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1 Généralités

1.1 Objet de I'enquéte

La commune de Peyrieu se situe dans le département de I'Ain, en Région Rhone Alpes. Elle
compte 897 habitants (en 2020 selon d’INSEE) répartis sur un territoire rural de 1400 ha. Elle
est située a une centaine de kilomeétres a I'Est de Lyon et a 11 kilométres au Sud de Belley,
sur la rive droite du Rhone.

La commune de Peyrieu fait partie de la Communauté de Communes Bugey Sud (CCBS),
établissement public de coopération intercommunale et au Schéma de Cohérence Territorial
(SCoT) du Bugey. Peyrieu est identifiée dans le SCoT comme « pole relais ». La CCBS a été
créée en janvier 2014, résultant du processus de fusion de la Communauté de Communes
Belley Bas Bugey avec la Communauté de Communes Bugey Aréne Furans, la Communauté
de Communes du Colombier, la Communauté de Communes Terre d’Eaux et la commune
d’Artemare. Au 1* janvier 2017, la CCBS a intégré 12 communes du Valromey. Au 1* janvier
2019, I'intercommunalité en compte 42 et accueille prés de 34 000 habitants. Le conseil de
communauté, organe délibérant, est composé de 65 délégués élus par les conseils
municipaux des communes membres. Ses principales fonctions sont : le vote du budget, le
vote du compte administratif, 'examen des projets d'aménagements et de développement
du territoire. Il définit également les regles de fonctionnement de la Communauté de
communes, en particulier I'organisation des décisions.

Le territoire est desservi par 'autoroute A 43 (Lyon Chambéry), notamment par une sortie
d’autoroute située a une trentaine de kilometres au Sud de la commune de Peyrieu. La RD
992 (dans la prolongation de la RD 592 en Isére qui méene aux Abrets dans un sens, et a

Belley, puis Seyssel dans I'autre) traverse la commune du Sud au Nord. Le centre Bourg est
traversé par trois voies départementales : la RD 992, la RD 24A et la RD 24B. Elle comporte
également un aérodrome, situé au Nord de la commune, a proximité de la zone artisanale.

Le village compte plusieurs hameaux : Nanthuy, Chéne, Chantemerle, Bovinel et Fay, hameau
célebre pour sa pierre calcaire (le Choin de Fay était utilisé depuis les Romains pour la
construction de batiments a Lyon et a Vienne).

La commune est délimitée a I'Ouest par la montagne d’lzieu qui culmine a 758 métres
d’altitude (sur la commune d’lzieu), a I'Est par la plaine agricole et le Rhone et au Sud par le
Mont Gela qui culmine a 406 metres d’altitude. Le Rhone constitue une limite physique et
administrative, qu’elle soit communale ou départementale (frontiére entre I'Ain et la Savoie).
Avec une altitude oscillant entre 217 meétres et 705 meétres, elle dispose donc d’un dénivelé
de prés de 500 meétres. Le centre Bourg est lui, situé a une altitude de 243 meétres en
moyenne.

Loccupation du territoire se répartit de la maniéere suivante : 6,2% du territoire est occupé
par I'urbanisation, 41% est occupé par 'agriculture et enfin 52,8% se compose d’espaces
boisés et/ou montagneux.
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1.2 Identification de l'autorité organisatrice

Monsieur le maire de Peyrieu a demandé la désignation d’un commissaire enquéteur au
président du tribunal administratif de Lyon par lettre enregistrée le 20/11/2023.

Il s’agissait ainsi de procéder a une enquéte publique unique ayant pour objet I'élaboration
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune.

La commissaire enquéteur a été désignée par décision de Madame la Présidente du tribunal
administratif de Lyon n° E23000157 / 69 en date du 29/11/2023.

Lautorité organisatrice de I'enquéte publique unique est donc la commune de Peyrieu.
Le point de contact est :

Mairie de Peyrieu

15 rue des écoles

01300 Peyrieu

04.79.42.00.14

1.3 Objet de la demande et cadre |égislatif

La procédure et I'organisation de I'enquéte publique relatives au dossier sont régies
principalement par les textes de suivants :

e Code de I'environnement Livre ler et Livre Il et notamment les articles L.123-1 a
L.123-19 et R.123-1 a R.123-27 relatifs a la procédure et a I'organisation des enquétes
publiques.

e Code de l'urbanisme Livre ler et Livre Il et notamment les articles L.103-6, L153-8 et
L153-9, L.153-11 a L.153-26 et R.153-1 a R.153-22 relatifs a la procédure
d'élaboration, de révision ou de modification des plans locaux d'urbanisme et a leur
contenu.

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Le projet communal établit par le PLU doit suivre les orientations du Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT) Bugey Sud, validé en septembre 2017.

La commune souhaite ainsi disposer d’'un document d’urbanisme a jour de sa politique de
développement, qui soit compatible avec le SCOT, document pivot, et qui prenne en compte
les récentes évolutions législatives.

Les autres normes s’imposant au PLU :
- Les servitudes d’utilité publique
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- Les protections environnementales s’appliquant a une partie importante du territoire : Zone
Natura 2000, zone humide, etc...

- Les réglementations applicables en matiére de prévention des risques, nuisances et
pollutions

- Les périmétres d’AOP-AQOC.

Le cadre législatif est constitué de :

- La loi « ENE », dite « Grenelle 2 », promulguée le 12 juillet 2010,

- La loi ALUR, loi pour un Accés au Logement et a un Urbanisme Rénové, promulguée le 24
mars 2014,

- La loi Climat et Résilience, promulguée le 22 aolt 2021. Cette loi modifie le code de
I'urbanisme afin de lutter contre l'artificialisation des sols, avec un double objectif : réduire
de moitié le rythme d’artificialisation nouvelle entre 2021 et 2031 par rapport a la décennie
précédente et atteindre le zéro artificialisation nette (ZAN) au terme de 2050. Le SRADDET
puis le SCOT doivent assurer la déclinaison territoriale de cette loi. Cette derniére s'applique
toutefois aux PLU en cours de révision non arrétés au jour de sa promulgation.

Une délibération du conseil municipal en date du 2 juillet 2015 a prescrit I'élaboration d’un
PLU sur I'ensemble du territoire communale conformément a la réglementation du Code de
I'urbanisme.

La délibération du conseil municipal d’arrét du PLU et du bilan de concertation a été prescrite
le 26 septembre 2023.

Conformément a l'article L104-1 du code de l'urbanisme, le projet de révision du PLU de la
commune de Peyrieu a fait 'objet d’'une évaluation environnementale ; l'avis de la Mission
Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) figure au dossier d’enquéte publique.

1.4 Nature et caractéristique du projet

1.4.1 Le Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Le PLU doit pouvoir remplacer la carte communale en vigueur dans la commune de Peyrieu
depuis 2006.

Ainsi, par délibération en date du 2 juillet 2015, le conseil municipal de Peyrieu avait prescrit
I’élaboration du PLU, dont les objectifs sont les suivants :

e encadrer réglementairement les nouvelles constructions et les travaux d'amélioration
et d’extension du bati existant

e permettre une maitrise du développement urbain du village de Peyrieu dans une
logique raisonnée et peu consommatrice d’espace
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diversifier I'offre en logement, en favorisant notamment |'offre locative pour que les
ménages puissent accomplir un parcours résidentiel complet

favoriser la réhabilitation du parc de logements anciens et la réduction du
phénomeéne de vacance des logements

permettre des projets impactant le moins possible la qualité de vie des habitants de
Peyrieu

permettre la sécurisation des voies et un acces favorisé pour les piétons et les vélos
dans le village

offrir un rayonnement touristique au village en s’appuyant sur la Via-Rhona et le
patrimoine bati (ex : style architectural du centre-village, Chateau de Peyrieu) et
naturel de la commune (ex : marais, prairies, végétation, berges du Rhone, etc)

promouvoir et renforcer le centre-village en conservant une dynamique et une
convivialité urbaine

assurer la sécurité des personnes et des biens
protéger et valoriser les espaces naturels et le paysage de Peyrieu

intégrer les réformes du Code de I'urbanisme, intervenues depuis I'approbation de la
carte communale en 2006 (Grenelle 2, loi ALUR, loi Climat et Résilience) et les
orientations du SCot du Bugey.

En cohérence avec les objectifs de I’élaboration et en compatibilité avec le ScoT, le Plan
d’Aménagement et de développement Durable (PADD) prévoit :

un besoin de 60 logements supplémentaires, en compatibilité avec les orientations du
SCoT du Bugey qui identifie Peyrieu comme « pole relais »

une diversification des logements : afin de proposer tout type de logement a la
population

le soutien et la promotion d’'une économie locale dynamique et diversifiée : le projet
prévoit de conforter les activités agricoles et artisanales et de soutenir le
développement de commerces et d’activités de service. Il prévoit également de
soutenir le projet de centre d’entrainement sportif prévu sur le domaine du Chateau

la valorisation et la préservation d’un cadre de vie rural : il s’agit de protéger les
espaces naturels, d’assurer une gestion durable des ressources naturelles, d’offrir un
cadre d evie agréable aux habitants et de préserver les atouts paysagers ainsi que le
patrimoine architectural de la commune.

Deux Orientations d’/Aménagement et de Programmation (OAP) ont été rédigées :
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OAP n°1 Rue des écoles. Création de logements collectifs devant permettre : la
consolidation de la centralité du bourg en densifiant les abords de |’école et ayant
recours a des aménagements d’espaces publics qualitatifs ; la mobilisation d’'une dent
creuse idéalement située pour conforter les courtes distances et la convivialité ;
d’assurer la mixité fonctionnelle et sociale de ce secteur clé ; de préserver les valeurs
et caractéristiques paysageéres fortes et permettre I'intégration architecturale des
futures constructions.

OAP n°2 Trame verte et bleue. Introduite dans le droit francais par la loi Grenelle 2 en
2010, la trame est constituée de deux entités principales : une entité verte associée
aux milieux terrestres et une entité bleue associée aux milieux aquatiques et
humides. Trois types de milieux sont identifiés a Peyrieu : milieux forestiers, prairies
et cultures agricoles ; milieux aquatiques et humides ; haies et alignements d’arbres.

Un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limité (STECAL) :

Le projet prévoit de développer des activités sportives et de loisirs sur un terrain
communal localisé au bord du Rhéne. Ce terrain se situe au sein d’'une zone N et a
été délimité aprés avis de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

1.4.3 Composition du dossier soumis au public

Conformément a la réglementation en vigueur (article 123-8 du code de I'environnement), le
dossier soumis a I'enquéte publique comprenait les éléments suivants :

Arrété d’ouverture d’enquéte publiques

Avis d’enquéte publiques

Rapport de présentation (1)

- 1.1 Diagnostic territorial et paysager

- 1.2 Etat Initial de I'Environnement et évaluation environnementale
- 1.3 Justification du projet

Projet dAménagement et de Développement Durables (2)
Orientations d’/Aménagement et de Programmation (3)
Reglement écrit (4)

Plans de zonage (5)

- 5.1 Plan de zonage général au 1/5000

- 5.2 Plan de zonage _ zoom sur le bourg au 1/2000
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- 5.3 Plan de zonage _ zoom sur les hameaux au 1/2000
e Annexes (6)
e Pieces administratives (7)

- Extrait du registre des délibérations du conseil municipal du 02/07/2015 -
Elaboration du plan local d’urbanisme (PLU) — Définition des objectifs du PLU —
Définition des modalités de la concertation.

- Extrait du registre des délibérations du conseil municipal du 29/11/2019 -

9/83

Elaboration du plan local d’urbanisme (PLU) — Débat sur le Projet d’Aménagement et

de Développement Durables.

- Extrait du registre des délibérations du conseil municipal du 26/09/2023 —

Délibération d’arrét du plan local d’'urbanisme de la commune de Peyrieu et tirant le
bilan de la concertation — Bilan de la concertation, Annexe a la délibération d’arrét du

projet de PLU du 26/09/2023.

1.4.3 Transmission aux Personnes Publiques Associées (PPA)

Conformément aux termes de l'article L153-34 du code de I'urbanisme, le dossier de

modification a été notifié avant I'ouverture de I'enquéte publique aux personnes publiques

associées (mentionnées aux articles L132-7 et L132-9 du code de I'urbanisme) :
- Sous-préfecture de Belley
-DDT

- Conseil régional

- Conseil départemental

- Chambre d’agriculture

- Ccl

-CMA

- Bugey Sud

- SCOT Bugey Sud

- Grand Chambéry

- CRPF

- VNF

- INAO

- ARS
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-CNR

- Aviation civile

- GRT Gaz

- SNCF Immobilier

- Mairie Murs et Gélignieux
- Mairie de Brens

- Mairie d’Arboys en Bugey
- Mairie de La Balme

- Mairie d’lzieu

- Mairie de Prémeyzel

- MRAE

Par ailleurs, au titre des articles L. 151-12 et L.151-13 du code de 'urbanisme, la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) a
été consultée pour les motifs suivants :

e Examen d’un STECAL

e Extension et annexes des batiments en zones A et N

Le projet d’élaboration du PLU a fait I'objet de réponses de la part de :
e DDT (préfecture de I'Ain)
e ARS
e La Région Auvergne-Rhone-Alpes
e Département de I'Ain
e Chambre d’agriculture
e CClAin

e Chambre des métiers et de I'artisanat

e CCBS
e GRTgaz
e INAO

e SNCF Immobilier

Décision du tribunal administratif de Lyon n° E23000157/69
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Conformément a l'article 153-3 du code de l'urbanisme, a défaut de réponse au plus tard 3
mois apres la transmission du projet, les avis sont réputés favorables.

2 Organisation et déroulement de I'enquéte

2.1 Désignation de la commissaire enquéteur

La commissaire enquétrice a été désignée par décision de Madame la présidente du tribunal
administratif de Lyon n° E23000157/69 en date du 29/11/2023 (annexe 4.2).

2.2 Concertation préalable pour I'organisation

La commissaire enquétrice a rencontré Monsieur Maurice Bettant, maire de Peyrieu,
Monsieur Cochonat 1* adjoint en charge de I'urbanisme, Madame Katia Astier secrétaire de
mairie et Claire Genaudy urbaniste a I'agence départementale d’ingénierie de I'Ain, le 07
février 2024, qui ont procédé a une présentation du dossier et répondu a ses premieres
guestions. Il a par ailleurs été définis les éléments relatifs au déroulement de I'enquéte.

2.3 Modalités de I'enquéte

Lenquéte publique a été déclenchée par l'arrété n°’A16022024 de Monsieur le maire de
Peyrieu, le 16 février 2024 (annexe 4.3). Elle s’est déroulée sur une durée de 30 jours, du
mardi 12 mars 2024 a 15h00 au jeudi 11 avril 2024 a 17h00 .

Un registre d’enquéte unique paraphé par la commissaire enquéteur a été déposé a la mairie
de Peyrieu. Il est resté a la disposition du public, ainsi que les piéces du dossier, visées au
préalable par la commissaire enquéteur, pendant toute la durée de I'enquéte, aux jours et
heures habituels d’'ouverture des bureaux.

Par ailleurs les mesures suivantes ont été mises en ceuvre :

e Consultation du dossier sur support papier de la totalité du dossier d’enquéte en
mairie de Peyrieu, aux jours et heures habituels d’'ouverture ;

e Consultation du dossier sur la plateforme électronique « Préambules », ouverte 7j/7
et 24H sur 24 durant toute la durée de I'enquéte a l'adresse
suivante :https://www.registre-dematerialise.fr/5207 .
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Le public pouvait émettre ses observations a la commissaire enquétrice par les moyens
suivants :

e Sur le registre dématérialisé sécurisé, a I'adresse internet suivante :
https://www.registre-dematerialise.fr/5207

e Sur le registre d’enquéte papier établi sur feuillets non-mobiles, a disposition dans le
lieu d’enquéte aux jours et heures d’ouverture habituelle,

e Par voie postale en adressant un courrier a Madame la commissaire a I'adresse de la
mairie,

e Par courrier électronique a I'adresse suivante : enquete-publigue-5207 @registre-
dematerialise.fr

e Enrencontrant, conformément a 'article 6 de I'arrété du maire portant ouverture et
organisation de I'enquéte publique, la commissaire enquétrice aux horaires et lieux
suivants :

- Vendredi 15 mars 2024 de 15h00 a 18h00
- Mardi 19 mars 2024 de 9h a 12h

- Jeudi 4 avril 2024 de 9h a 12h

2.4 Entretiens

Dans le cadre de I'enquéte publique, la commissaire enquétrice a été tres régulierement en
contact avec Katia Astier, secrétaire de la mairie de Peyrieu. Des échanges ont eu lieu par
courriel entre la commissaire enquéteur et Julien Guillemin, urbaniste chargé du PLU et
Claire Genaudy, de I'agence01.

2.5 Information au public

La publicité légale de 'enquéte dans la presse et par voie d’affichage a été réalisée.
Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte publique a été publié :
e Le 23 février 2024 dans « La voix de I'Ain »
e Le 21 février 2024 dans « Le Progres »
Les mémes avis ont été réédités :
e Le 15 mars 2024 dans « La voix de I'Ain »
e Le 13 mars 2024 dans « Le Progres »

Voir pieces jointes n° 5.1
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L'avis au public annoncgant l'ouverture de I'enquéte a été affiché a compter du 19 février 2024
en mairie de Peyrieu. La commissaire enquéteur a pu vérifier la bonne application de cette
procédure lors de controles inopinés. Par ailleurs, I'information a été relayée sur le site
internet https//www.registre-dematerialise.fr/5207.

Un certificat d’affichage a été établit par Monsieur le maire de Peyrieu, il figure en piece
jointe n°5.2.

2.6 Incidents relevés au cours de I'enquéte

La commissaire enquéteur a relevé un incident lors de 'enquéte publique. Une personne
s’est présentée lors de la premiére permanence (soit le vendredi 15 avril 2024), elle a
souhaité voir un plan de zonage mais n’a pas souhaité noter d’observation sur le registre ni
gue la commissaire enquéteur le fasse, disant qu’elle enverrai ses observations via le registre
dématérialisé. Cette méme personne a rencontré un probleme lors de I'envoi de ses
documents sur la plateforme préambule qui n‘ont pas pu aboutir. Cette personne est revenue
le 15 avril 2024 en mairie exigeant que la secrétaire envoie ses documents sur 'adresse mail
personnelle de la commissaire enquéteur. Ces observations arrivant 4 jours apres la cloture
de I'enquéte, la commissaire enquéteur n’a pas pu les prendre en compte.

La commissaire enquéteur tient a rappeler que I'enquéte publique est circonscrite par des
dates précises et qu’une fois close, aucune observation nouvelle ne peut étre prise en
compte. Le public dispose « de délais raisonnables pour formuler des observations et des
propositions » (Art L120-1 du code de I'environnement), a lui de respecter ces dates.

2.7 Cloture de I'enquéte

A I'expiration de I'enquéte le 11 avril 2024, le registre a été remis a la commissaire enquéteur,
laguelle a procédé a sa cloture et a sa signature.

2.8 Notification du PV de synthése et mémoire en réponse

Le jeudi 18 avril 2024, la commissaire enquéteur a rencontré, conformément a l'article R123-
18 du code de I'environnement, le maitre d’'ouvrage, Monsieur le maire, a la mairie de
Peyrieu et lui a transmis un procés-verbal de synthese (annexe n° 4.4) en un exemplaire
papier. Un mémoire en réponse de 24 pages lui a été transmis en retour le 30 avril 2024
(annexe n° 4.5).
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2.9 Appréciation de la participation

e 21 personnes regues lors des permanences ( 14 personnes venues a 2, une famille a 3
et 4 personnes seules ; soit 13 entrevues). Une personne est venue sans laisser
d’observation.

e 7 personnes ont déposé des contributions sur le registre dématérialisé (dont 3
personnes déja recues en permanence)

e 1 personne a envoyé un courrier recommandé

Soit un total de 29 personnes ayant déposé des observations dans le cadre de 'enquéte
publique.

Par ailleurs, la commissaire enquéteur a pu remarquer que durant I'enquéte publique, 638
visiteurs ont consulté le registre dématérialisé, 242 personnes ont téléchargé au moins un
des documents.

L'évolution de la fréquentation journaliére est représentée sur le diagramme suivant (source :
extrait du registre dématérialisé préambules) :

Fréquentation
visiteurs ont téléchargé au visiteurs ont déposé au moins une
visiteurs uniques ont consulté : :
63 8 I moins un des documents de contribution
présentation Soit 0.6% des visiteurs
Soit 37.9% des visiteurs
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3 Analyse des observations

3.1 Présentation des observations

La commissaire enquéteur a dénombré :

19 observations orales lors des permanences
6 observations sur le registre dématérialisé
1 observations par courrier postal

0 observation sur le registre papier

Soit un total de 26 observations.

3.2 Analyse du bien-fondé et avis de la commissaire enquéteur

3.2.1 La concertation

Par délibération en date du 2 juillet 2015, le conseil municipal de Peyrieu a défini les
modalités de concertation :

Affichage de la délibération de prescription pendant toute la durée de la procédure
Diffusion d’articles sur internet et dans le bulletin municipal
Documents de travail validés disponibles en mairie

Registre destiné aux observations de toute personne intéressée mis a disposition du
public, tout au long de la procédure, en mairie aux heures et jours habituels
d’ouverture

Possibilité d’écrire au maire

Plusieurs rencontres publiques pour échanger sur le projet

Dans les faits :

Moyens d’information au public :

- Affichage de la délibération de prescription pendant toute la durée de la procédure :
I'acte de délibération de prescription du PLU en date du 2 juillet 2015 a été déposé a
I'affichage a I'entrée de la mairie et y sera maintenu jusqu’a I'approbation du PLU

- Diffusion d’article sur internet et dans le bulletin municipal : lancement des
invitations aux réunions publiques. Dans le bulletin de janvier 2016, trois pages
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dédiées au projet et a son processus d’élaboration ; de méme que dans les bulletins
de septembre 2016 et avril 2017 (1 page). La municipalité a informé la population a
chaque étape du projet par le biais de petits encarts, jusqu’a I'arrét du projet. Deux
pages dédiées au PLU ont été créés sur le site internet de la commune. Ces pages
contiennent en libre consultation le PADD, ainsi que le plan de I'enveloppe urbaine
débattu concomitamment a ce dernier.

- Documents de travail validés disponibles en mairie : rendus disponibles dans un
classeur dédié et consultable en mairie aux horaires d’ouverture. Cette mise a
disposition est par ailleurs rappelée dans les bulletins communaux ainsi que lors de
chaque réunion publique.

Moyens offerts au public pour s’exprimer et engager le débat :

- Registre destiné aux observations de toute personne intéressée mis a disposition du
public, tout au long de la procédure, en mairie aux heures et jours habituels
d’ouverture : 5 observations y ont été recensées.

- Possibilité d’écrire au maire : entre 2015 et 2023, la commune de Peyrieu a recu 4
courriers relatifs a I'élaboration du document d’urbanisme local. Ces courriers, pour la
plupart, ont été formalisés suite aux réunions publiques et ont permis de formaliser
les demandes adressées par les administrés de la commune.

- Deux rencontres publiques pour échanger sur le projet :

* 2 décembre 2021, une quarantaine de personnes, information compléte sur le
contenu et le fonctionnement de la procédure, les éléments de diagnostic. Un temps
dédié aux questions environnementales et notamment aux contraintes impactant le
territoire et aux orientations générales du projet de territoire. La population a pu
interroger les élus sur les partis retenus dans le PADD et interroger les techniciens sur
la situation du territoire et sur les possibilités techniques et juridiques offertes par le
PLU. Présentation détaillée du PADD.

* 5juin 2023 : une soixantaine de personnes. Rappel du PADD. Présentation des
principaux partis pris réglementaires retenus par la commune, notamment le zonage,
le réglement et les prescriptions graphiques. Des illustrations précises du zonage ont
permis au public d’apprécier le projet au regard de I'intérét général mais aussi au
regard des droits individuels a construire. Les interventions ont principalement
consisté en des interrogations sur les limites retenues des zones constructibles et les
contraintes pesant sur les droits a construire individuels. Des explications ont été
apportées sur ces questions en rappelant les contraintes réglementaires actuelles (loi
SRU, loi ZAN) qui viennent limiter le droit a construire sur la commune, mais plus
globalement sur I'ensemble du territoire national.

Autres modalités de concertation :
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- Annonces effectuées sur le panneau d’affichage numérique communal : annonce
des dates des deux réunions publiques.

- Atelier avec le monde agricole : atelier de travail réalisé le 16 novembre 2015,
réunissant 10 agriculteurs. Atelier complété par I'envoi d’un questionnaire a
destination des agriculteurs et d’une seconde réunion sur la thématique agricole en
présence de représentants de la chambre d’agriculture.

3.2.2 Les avis des personnes publiques associées (PPA)

De I'avis des PPA, la commissaire enquéteur retient les points suivants :

* Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE), du 9 janvier
2024 :

Précise que certaines parties de |'évaluation environnementale sont traitées trop
brievement et doivent étre davantage développées et justifiées.

Ses recommandations sont les suivantes :

- Apporter des précisions sur les projets prévus en zones NL et Ner, et d’ajouter une
limitation d’emprise au sol des aménagements dans le réglement de ces secteurs

- Préciser et harmoniser les chiffres de la consommation d’espace prévue dans la zone
d’activités du Grand Camp et le projet touristique du chateau de Peyrieu

- Inclure la consommation d’espace induite par I'ensemble de ces projets dans le total
de la consommation d’espace future du projet d’élaboration de PLU

- Ajouter a la consommation d’espace future a destination d’habitat la partie non
aménagée de la zone UB qui relie le bourg de Peyrieu et le hameau du Chéne

- Compléter les justifications du dossier afin de préciser comment le projet de PLU
s’inscrit dans la trajectoire d’absence d’artificialisation nette a I’"horizon 2050

- Réaliser un état initial de I'environnement établi a partir d’investigations de terrain,
de présenter la méthodologie employée, et, sur la base de cet état initial complété,
présenter une analyse détaillée des impacts sur I'environnement du projet de PLU,
ainsi que des mesures opérationnelles prises pour éviter, réduire et compenser ces
impacts

- Réaliser des inventaires faune flore sur I'ensemble du secteur NL au lieu dit En
Damour

- Confirmer ou non la présence de zones humides sur le secteur NL. Reconsidérer le
cas échéant, au vu des enjeux environnementaux, la localisation de cette zone

Décision du tribunal administratif de Lyon n° E23000157/69



18 /83

- Réaliser un état initial de I'environnement établi a partir d’investigations de terrain
sur le site de I'ancienne carriere. Reconsidérer, le cas échéant, au vu des enjeux
environnementausx, la localisation de cette zone

- Réaliser un état initial de I'environnement établi a partir d’investigations de terrain
sur le site de la zone d’activités du Grand Camp et des alentours de chateau de
Peyrieu (Zone 2AU)

- Réaliser un état initial de I'environnement établi a partir d’investigations de terrain
sur le site de 'OAP rue des écoles

- Actualiser I'analyse des impacts sur I'environnement, et présenter dans le reglement
du PLU des mesures opérationnelles prises pour éviter, réduire et compenser les
impacts

- Préciser I'usage et les éventuels aménagements ou actions que le bénéficiaire de
I'emplacement réservé n°2 prévoit de réaliser sur les parcelles incluses dans cet
emplacement, et d’en analyser les incidences, voire les mesures ERC nécessaires

- Actualiser les données relatives aux Steu et harmoniser les valeurs et informations
contenues dans les différentes pieces du dossier a ce sujet

- Présenter un échéancier des travaux en cours et a venir concernant la mise en
séparatif des réseaux d’eau usées et pluviales ainsi que la possibilité d’un
agrandissement de la Steu du chef-lieu

- Démontrer I'adéquation des capacités d’assainissement collectif aux besoins
supplémentaires issus de l'accroissement démographique prévu par le projet de PLU,
et sinon présenter les mesures pour y remédier

- Conditionner la délivrance des autorisations d’urbanisme a leur adéquation aux
capacités effectives d’assainissement collectif du secteur concerné

- Poursuivre les controles des installations d’assainissement non collectif afin de
déterminer la situation des 51 logements non controlés

- Présenter un plan d’actions concernant la mise aux normes des installations
d’assainissement non collectif non conformes

- Veiller a I'application des prescriptions du reglement sur le respect des normes
d’assainissement non collectif lors de |la délivrance des autorisations d’urbanisme

- Actualiser le zonage d’assainissement collectif et le schéma directeur des travaux
d’assainissement, afin notamment d’envisager un agrandissement des zones classées
en assainissement collectif, et prévoir un échéancier des travaux afférents

- Privilégier la densification et le développement de secteurs a destination d’habitat,
d’économie, de tourisme et de loisirs dans des zones qui sont raccordées au réseau
d’assainissement collectif
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- Chiffrer le besoin supplémentaire en eau potable induit par 'ensemble des secteurs
de densification et de développement prévus dans le projet de PLU

- Démontrer I'adéquation a moyen et long termes entre besoins et capacités de la
ressource en eau, en prenant en compte les conséquences du changement climatique
sur cette ressource

- Compléter le dossier avec un bilan carbone du PLU et préciser comment la
commune contribue a 'atteinte de I'objectif national de neutralité carbone a I’horizon
2050

- Revoir de maniere détaillée le dispositif de suivi pour en faire un véritable outil de
pilotage du PLU

e Auvis de la Direction Départementale des Territoires (DDT) en date du 15 janvier
2024 :

Emet un avis favorable sous réserve de la prise en compte de plusieurs remarques.

Développement territorial et consommation d’espaces naturel et agricole

- Développement territorial : demande que le projet territorial soit complété avec le
nombre de logements déja produits et la consommation fonciere induite en date de
I'arrét du PLU, afin de garantir sa compatibilité avec les préconisations du ScoT.

- Limitation de la consommation d’espaces : invite la commune de Peyrieu a adopter
une stratégie fonciere qui tienne compte des objectifs nationaux. En effet, la loi
Climat et Résilience du 22 ao(it 2021 fixe I'objectif d’atteindre « zéro artificialisation
nette » (ZAN) en 2050 avec un objectif intermédiaire de réduction de moitié de la
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) sur les dix
prochaines années (2021-2031) par rapport a la décennie précédente (2011-2021). La
consommation d’espaces sur la commune de Peyrieu sur la période de 2011-2021
s'est élevée a 7,41ha. Le document de planification prévoit une consommation
fonciére future de 5,96 ha, a laquelle se rajoute la zone 2AU du Chateau d’une surface
de 2,65ha de terrain urbanisable. A I'échéance du PLU, plus de 8 ha pourraient donc
étre urbanisés, ce qui est supérieur a la consommation de la décennie précédente.

Mixité fonctionnelle et sociale

- Rappelle que les logements adaptés ne sont pas des logements locatifs sociaux
(LLS). De plus, le SCoT Bugey Sud a défini des objectifs en matiere de logement social
soit 12 % du parc de résidences principales pour les communes de la strate « Pbles
relais », d’ici 2036. En I'état, le taux de LLS sur la commune de Peyrieu est de 6 %. Les
dispositions de I'OAP peuvent donc étre complétées au titre de I'article L.151-15 du
code de 'urbanisme.

Protection de l'environnement
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- Met en lumiére I'ampleur du périmetre du STECAL et I'insuffisance des analyses des
conséquences de 'aménagement de la zone NL. Ces dernieéres méritent un
approfondissement de I'évaluation des incidence Natura 2000, au regard de l'article
R.414-23 du code de I'environnement.

Ajoute en Annexe :

1) Des incohérences réglementaires :

- Estime que le rapport de présentation, les OAP et le reglement doivent étre mis a
jour avec les nouvelles références des articles du code de l'urbanisme.

- Demande a ce que soit adopter le zonage adapté au hameau de Fay et a mettre en
cohérence les différentes pieces du PLU.

- Rappelle que le périmetre de réciprocité autour de I'élevage de chevaux doit étre
inséré pour tenir compte du reglement sanitaire.

- Rappelle que le reglement doit mentionner les risques technologiques en téte de
chapitre, pour les zonages UE et A.

2) Servitudes d’utilité publique (SUP)

- Lannexe servitude est a reprendre sur plusieurs points afin d’éviter une mise a jour
du document, postérieure a I'lapprobation du PLU.

3) Environnement
- Préservation des jardins :

Informe qu’afin de garantir la protection des zones UJ dont il est question p 63 du
rapport de présentation, une trame de protection au titre de I'article L.151-23 du
code de 'urbanisme pourrait étre mobilisée.

- Prise en compte de I'ancienne décharge :

Estime que faire figurer le périmétre de I'ancienne décharge et de I'ancienne usine
d’incinération sur le plan de zonage, conformément aux dispositions de l'article
R.151-1 3° du code de l'urbanisme, permettrait au document de gagner en visibilité.

- 3 zonages 2AU :

Estime qu’au vu des éléments remarquables, a juste titre protégés a I'aide des trames
L.151-19 et L.151-23 du code de l'urbanisme, un projet au sein de la zone 2AU parait
complexe et de nature a compromettre la richesse environnementale du site.
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Avis de I’Agence Régionale de Santé Auvergne-Rhone-Alpes (ARS) du 16 novembre

- Eaux

Consommation humaine : Pointe une erreur de recopiage repérée a plusieurs reprises
sur le nom de la source Tovasse, notée Touasse. Demande une éventuelle mise a jour
du plan des réseaux AEP, si des évolutions ont eu lieu depuis 2003. Rappelle qu’il est
attendu dans les documents du PLU une démonstration de I'adéquation entre les
accroissements de population prévus sur le territoire communal et alentours et les
besoins en eau qui en découlent avec la capacité de la ressource en eau. Le
reglement doit étre complété car la protection du réseau public contre les retours
d’eau n’est évoqué que pour la zone Ul. Cela devrait étre fait pour toutes les
constructions, dans chacune des zones du reéglement. Par ailleurs, 'ARS estime que le
projet de PLU pourrait inciter a réduire les consommations en eau potable.

Usées : Attend une mise en cohérence des charges entrantes sur les 2 STEPs évoqués
dans le dossier, avec des données plus récentes que 2014, et une démonstration de
I'adéquation entre le développement de I'urbanisation prévue et les capacités
épuratoires.

Sur 195 foyers en assainissement non collectif, 95 ont été jugés non conformes en
2017. Le reglement impose un raccordement au réseau public quand il existe. A
défaut, il est demandé un systéme d’assainissement individuel aux normes. D’apres la
carte du zonage d’assainissement, le hameau de Chéne est en assainissement non
collectif. Ce hameau est listé comme second pole de développement de
I'urbanisation. Or, la densification est a prévoir en priorité sur une zone
d’assainissement collectif. Rappel du courrier en date du 23 décembre 2022 de la
préféte de I'Ain, demandant aux maires des efforts en matiére d’urbanisation et
d’assainissement, de maniére a protéger la santé humaine et 'environnement contre
les rejets d’eaux usées insuffisamment traitées.

- Pluviales : Rappelle que, dans le cas de dispositifs de réutilisation d’eaux de pluie,
que l'arrété du 21 ao(t 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie, prévoit la
protection des eaux d’eau potable par la mise en place de systémes de disconnexion
totale réglementaires et adaptés. Par ailleurs, le reglement, dans son paragraphe sur
la récupération des eaux pluviales, pourrait aborder la problématique du moustique
tigre et intégrer les techniques de lutte contre les développements larvaires.

- Nuisances

Souligne la volonté marquée de la commune de ne pas créer de nuisances. Estime
peu pertinent d’admettre la zone Ua et Ub en tissu urbain résidentiel. Attire
I'attention sur les constructions autorisées en limites séparatives puisque certains
batiments annexes peuvent étre source de nuisances sonores (pompes de piscines,
etc.). Le reglement pourrait conditionner I'installation de ces appareils au fait qu’ils
ne soient pas source de nuisance pour le voisinage. Enfin, 'OAP Rue des écoles

Décision du tribunal administratif de Lyon n° E23000157/69



22/83

prévoit 10 a 15 logements en proximité directe avec le city stade, ce qui peut étre
source de nuisance.

- Lutte contre le développement des moustiques vecteurs de maladies

Problématique non abordée dans les documents alors qu’elle aurait pu I'étre dans le
reglement ainsi que dans les OAP (traitement eaux pluviales, toitures végétalisées).
Estime que le reglement pourrait aller plus loin en interdisant les terrasses sur plots
ou en imposant une pente minimale pour I'écoulement des eaux. Rappelle que les
systemes de récupération de I'eau de pluie ne doivent pas permettre la création de
conditions favorables a la stagnation d’eau.

- Ambroisie/allergenes

-Ambroisie : Problématique qui aurait pu étre développée davantage. Rappelle que
les prescriptions de I'arrété préfectoral du 25 juin 2019 modifié et complété par
arrété du 22 février 2022 doivent étre respectées.

-Allergenes : Le reglement (annexe) et I'OAP Trame verte et bleue et rue des écoles
pourraient mentionner I'aspect allergéne de certaines especes et interdire les plus
fortement allergénes. De plus, une attention particuliére pourra étre portée sur la
limitation des especes végétales favorables au développement des chenilles
processionnaires.

Avis de la Région Auvergne-Rhone-Alpes, du 18 décembre 2023

Demande a la commune de bien vouloir prendre en compte les points précisés par le
SRADDET (envoyé en annexe) adopté par la région le 30 novembre 2017. Attire
I'attention sur la nécessaire prise en compte du schéma « Ambition Territoires 2030 »
dans les ScoT.

Avis du Département de I'Ain, du 19 décembre 2023
Emet un avis favorable.

Estime, qu’il conviendra, dés qu’un projet qualitatif sera planifié sur la zone 2AU
prévue sur le chateau de Peyrieu et sur son parc, de s’assurer de la cohérence du
zonage et de la qualité de I'Orientation dAménagement et de Programmation afin de
préserver le site. Ajoute des préconisation a prendre en compte en cas
d’aménagement en interface avec le domaine routier départemental.

Avis de la Chambre d’Agriculture de I'Ain, du 11 décembre 2023

Emet un avis défavorable. Attire I'attention sur le nombre important de coquilels
présentes dans la rédaction du PLU et méme de contre-sens.
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- Rapport de présentation justification de l'arrét ; Justification du parti pris dans le
cadre du PADD (pp 9-22)

Emet une réserve quant a la densité de 9 logements par hectare prévu par le PLU, qui
est bien inférieur a 19 logements par hectare prévue par le ScoT pour les zones
d’extension.

- Les dispositions du PLU (pp 41-106)

Emet une réserve concernant le changement n°7, puisque les 2 batiments existants
sont implantés sur un ténement agricole vierge de toute habitation existante. Par
conséquent, il convient de préserver cette situation car le changement de destination
de ces deux batiments peut avoir un impact sur la fonctionnalité agricole du
tenement.

- Etude de densification (pp 107-118)

Demande de qualifier les tenements agricoles disponibles dans le cadre su projet PLU
comme des secteurs d’extension et d’appliquer une densité minimale de 19
logements par hectare.

- Réglement : Zone A ; Chapitre | ; Article A.2- Limitation de certaines constructions et
activités (pp 109-112)

Demande au réglement de se référer a la réglementation du RSD de I'Ain ainsi que
celle de I'ICPE en ce qui concerne les retraits minimaux aux limites de zones urbaines
ou zones a urbaniser.

Demande que I'emprise au sol de |a totalité des annexes n’excéde pas 49m?.

En ce qui concerne le « camping a la ferme » : demande de supprimer le mention

« sauf impossibilité technique ou liée a la nature de I'exploitation » et d’ajouter la
condition selon laquelle cette activité doit constituer le prolongement de l'acte de
production de I'exploitation et qu’elle ne soit pas incompatible avec I'exercice d’'une
activité agricole.

- Chapitre Il : caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et
paysaqgeéres- A.4.3-Implantation par rapport aux voies et emprises publigues (pp 114-

115)

Indique que, comme formulé en réunion du 15 mai 2023 et faute d’explication,
réitére sa remarque concernant la distance en retrait de la limite de la RD 992 des
constructions, doit étre abaissée a 25m (et non 35m).

-Plan de zonage

Au regard de la localisation et de I'usage de la parcelle 777, demande que cette
derniére soit considérée comme un secteur d’extension a urbaniser.
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Comme souligné précédemment pour I'étude de densification, demande que les
parcelles ZA0014, 0015, 0016, 0017 soient considérées comme des secteurs
d’extension a urbaniser.

De méme pour la parcelle 0A0909 ainsi que pour le sud de la parcelle 703 et les
parcelles 702 et 755.

e Avis de la Chambre du Commerce et de I'Industrie de I’Ain (CClI de I'Ain), du 14
décembre 2023

Le projet du PLU prévoit un périmetre a vocation commerciale, au sein duquel les
changements de destination sont encadrés. La CCl conseille d’utiliser ce type de
dispositif avec discernement, en y apportant une limite de temps. Il est proposé que
cette disposition ne s’applique pas aux locaux dont I'activité a cessé depuis plus de 5
ans, comme le prévoit le projet de PLU. La CCl indique ce qu’il est nécessaire de
fournir aux entreprises (acces a I'eau assainissement, etc.) et attire I'attention sur
I'importance de respecter les regles en matiere de sécurité incendie. La CCl soutient le
projet de déviation de la RD992, pour des raisons de sécurité routiére et eu égard au
nécessaire désenclavement routier du Sud Bugey.

e  Avis de la Chambre des Métiers et de I’Artisanat Auvergne-Rhone-Alpes, du 9 octobre
2023

Pas d’observation particuliére a formuler.

e  Avis de la Communauté de Communes Bugey-Sud, du 7 décembre 2023

La CCBS émet un avis favorable avec réserve au projet de PLU de Peyrieu. Formule une
réserve concernant I'extension de I'urbanisation dans les secteurs de Chantemerle et au
Creux du Chéne non justifiée. Formule une remarque concernant le manque de prise en
compte des mobilités douces, du covoiturage et des transports collectifs dans le projet
de PLU.

e  Avis de GRT Gaz, du 5 janvier 2024

Emet plusieurs remarques et joint des fiches informatives en annexe du document pour
étayer les remarques:

- Rapport de présentation : Il est bien indiqué dans les risques industriels et
technologiques que la commune est impactée par le risque de transport de matiére
dangereuses dont une canalisation de gaz. D’autres ouvrages GRT gaz sont présents sur
le territoire (une installation annexe et son alimentation). De plus, il serait utile de
mettre a jour la servitude 13 et de rajouter la servitude I1. De plus, I'installation annexe

Décision du tribunal administratif de Lyon n° E23000157/69



25/83

et son alimentation ne sont pas représentées sur la figure 9 p 47 du document. Enfin,
I'adresse de GRT gaz mentionnée est erronée (p 24).

- Réglement : Rappelle que la présence des ouvrages GRT gaz doit étre signalée dans les
dispositions générales et/ou dans chaque zone concernée (notamment les zones N, A et
Ul). Plus particulierement, pour permettre une bonne exploitation du réseau GRT gaz, il
est souhaitable de faire apparaitre, en téte du reglement des zones du PLU, la mention
suivante : « Sont admis, dans I'ensemble des zones définies ci-apres sauf mention
contraire, les canalisations (conduites enterrées et installations annexes) de transport de
gaz ou assimilé y compris les ouvrages techniques nécessaires a leur fonctionnement et
a leur bornage, ainsi que les affouillements et exhaussement inhérents a leur
construction et aux interventions ultérieures relatives au maintien de la sécurité ». De
plus, dans chaque zone traversée par un ouvrage GRT gaz, il est nécessaire que soient
autorisés a la construction les équipements d’intérét collectif et de service public.

- Document graphique du réglement — Plan de zonage : Rappelle que les zones d’effets
relatives a la maitrise de I'urbanisation de tous les ouvrages GRT gaz doivent étre
mentionnées dans les documents graphiques du réglement des zones, en application de
I'article R.151-34 du code de I'urbanisme. Les risques technologiques induits par la
présence d’un ouvrage de transport de gaz sont a prendre en compte notamment pour
la construction et I'ouverture d’ERP de plus de 100 personnes et d’IGH.

- Changement de destination des zones : Les changements de destination devront étre
conformes aux spécifications des canalisations et installations annexes de transport de
gaz et de leur SUP. Il convient d’éviter la création de zone urbaine (U) ou zone a
urbaniser (AU) dans les SUP des ouvrages GRT gaz et la densification des zones déja
ouvertes a l'urbanisation.

- Orientations dAménagement et de Programmation : 'OAP Rue des écoles n’est pas
impactée par les SUP des ouvrage de GRT gaz. En revanche, 'OAP Thématique Trame
verte et bleue est impactée par la SUP I3 des canalisations Bourgoin-Belley-Pont dde
Beauvoisin et Alimentation Belley DP de DN100. La présence de canalisations et de leurs
bandes de servitude d’implantation ne sont pas compatibles avec un Espace Boisé
Classé, haies ou éléments végétaux protégés. Dans cette bande, les constructions, la
modification du profil du terrain, les plantations d’arbres ou arbustes potentiellement de
plus de 2,7 métres de hauteur et toutes pratiques culturales dépassant plus de 0,6
metres de profondeur sont interdites.

- Plan des Servitudes d’Utilité Publique-document manquant : La représentation de la
servitude |1 de tous les ouvrages doit étre matérialisée pour intégrer les SUP relatives a
la maitrise de l'urbanisation.

- Liste des Servitudes d’Utilité Publique : la mise a jour des standards CNIG SUP nécessite
de mettre a jour la liste des SUP (notamment les SUP 13 et I1). La servitude |1 doit étre
ajoutée a la liste des SUP en plus de la SUP d’implantation et de passage pour tenir
compte de I'arrété préfectoral n°16135 du 14 novembre 2016.
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e  Avis de lI'Institut National de I’Origine et de la Qualité (INAO), du 4 janvier 2024

Les AOP, IGP et IG sont a mettre a jour. De plus, I'INAO recommande que la surface
nécessaire au développement de I’habitat soit recalculée au regard des prescriptions du
ScoT afin de ne pas entrainer de surconsommation de I'espace agricole. Par ailleurs,
I'INAO demande que la partie concernée par la parcelle OF603 soit retirée de la zone
2AU et classée en zone A (chateau).

e  Avis de SNCF Immobilier, du 12 octobre 2023

Attire 'attention sur I'existence de la servitude T1 relative au chemin de fer opposable a
tous les riverains du domaine public ferroviaire. Il conviendra de l'illustrer sur un plan
des servitudes figurant en annexe du PLU et |égendé de la maniére suivante : « Emprises
ferroviaires en bordure desquelles peuvent s’appliquer les servitudes relatives aux
chemins de fer ». Rappelle que le foncier ferroviaire devra étre classé dans une zone
dont le reglement devra autoriser les équipements d’intéréts collectifs et services
publics, notamment les locaux techniques et industriels d’'administrations publiques et
assimilés ainsi que les locaux et bureaux accueillant du public et administrations
publiques assimilés. Rappelle qu’il est nécessaire de consulter systématiquement la
SCNF pour les permis de construire ou lotissement jouxtant la plate-forme ferroviaire.
Les réflexions et projets d'aménagement devront prendre en compte les éventuelles
conséquences sur la sécurité que cela pourrait engendrer aux passages a niveaux.

*  Avis de la Commission Départementale de la Protection des Espaces Naturels Agricoles
et Forestiers (CDPENAF), du 9 janvier 2024

Emet un avis défavorable sur le STECAL NI a 'unanimité moins une abstention au regard
du projet qui nécessite d’étre mieux défini et dont la superficie doit étre revue a la
baisse.

La commissaire enquéteur prend bonne note des avis exprimés.

3.2.3 Les réponses du maitre d’ouvrage au PV de synthese de la commissaire enquéteur

Les éléments de réponse du maitre d’ouvrage sont repris dans le tableau ci-dessous de
maniére succincte. Afin d’avoir I'avis détaillé, il faut se reporter au mémoire en réponse en
annexe 4.5 du présent rapport.

Décision du tribunal administratif de Lyon n° E23000157/69



27/83

Théme « Zonage, demandes particulieres »

Nom Prénom Entité

No

Origine

Résumé succinct de l'observation

Berthet Thierry P

0]

Monsieur projette d’acheter la parcelle 72 a
Bovinel. Un permis de construire a été
accepté pour 2 maisons sur ce terrain. Il
souhaite savoir s'il est possible de déplacer
la plus grande des deux maisons afin que le
vis a vis soit moins important.

Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur prend bonne
note de la réponse apportée par le maitre
d’ouvrage.

Parayre/Berger P

Propriétaires de la parcelle 656 a Bovinel.
Suite au nouveau zonage, une partie de
leur parcelle est classée en zone agricole et
non plus en zone urbaine de hameau. lls
souhaitent que leur parcelle redevienne
entierement classée en zone urbaine de
hameau. lls précisent par ailleurs que ce
nouveau zonage crée, a leurs yeux, une
nouvelle dent creuse. lls précisent qu’ils ont
accepté le passage de I'assainissement sur
la parcelle 656, ce qui a déja rendu toute
une zone inconstructible.

Décision du tribunal administratif de Lyon n° E23000157/69



28/83

Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur regrette
I'absence de réponse individuelle et
I'absence d’argumentaire du maitre
d’ouvrage. La commissaire enquéteur
prend bonne note de la réponse apportée
par le maitre d’ouvrage.

Geindre Gérard P

Avis de la commissaire enquéteur

Déplore que la parcelle 599 a Chantemerle
soit classée Zone Urbaine de jardin
puisqu’il avait pour projet la construction
de pavillons. Souhaite que cette parcelle
entre a nouveau dans la zone urbaine de
hameau.

La commissaire enquéteur prend bonne
note de la réponse apportée par le maitre
d’ouvrage.

Geindre Gérard P

Souhaite faire de la parcelle 682 a
Chantemerle un chemin pour accéder a la
599. Souhaite savoir si cela est possible.

Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur prend bonne
note de la réponse apportée par le maitre
d’ouvrage.

Geindre Gérard P

Les plans de zonage semblent faux sur
plusieurs points aux yeux de Mr Geindre.
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Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur prend bonne
note de la réponse apportée par le maitre
d’ouvrage.

Vernoud Sonia P

Déplore de ne pas avoir été informée des
changements de zonage. Propriétaire des
parcelles 638 et 73 sont devenues non
constructibles. Elle prévoyait d’y construire
une maison.

Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur regrette
I'absence de réponse individuelle et
I'absence d’argumentaire du maitre
d’ouvrage. La commissaire enquéteur
prend bonne note de la réponse apportée
par le maitre d’ouvrage.

Dequatre Michel et P
Jaqueline

Sébastien

Propriétaires de la parcelle 626 classée
« emplacement réservé ». lls sont
fermement opposés a ce classement et
souhaitent que ce choix soit justifié.

Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur estime justifiée
la réponse apportée par le maitre
d’ouvrage.

Dequatre Michel et P
Jaqueline

En complément de I'observation
précédente. Précise avoir appris avec
stupéfaction le projet de la commune
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Sébastien

d’apposer une servitude « emplacement
réservé » sur leur parcelle C626 afin d'y
aménager une aire de stationnement.
Déplorent I'absence d’échange humain en
amont. Précisent encore qu’un
emplacement réservé a pour finalité la
réalisation d’installation d’intérét général,
d’ouvrages publics, or, aucun ouvrage de la
sorte n’est proche de I'emplacement.

La propriété en question comporte un
hangar et deux dépendances qui sont
entretenues et dont les toitures ont été
refaites. Ces batiments sont indispensables
au bon fonctionnement de la fermes Isles
qui entrepose du matériel (cette derniere
étant située en zone inondable).

S’opposent avec la plus « grande
détermination » a I'instauration de la
servitude « emplacement réservé ».

Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur estime justifiée
la réponse apportée par le maitre
d’ouvrage.

Gay Parayre Stéphane et P
Stéphanie

Propriétaires a Bovinel des parcelles 607 et
604. Souhaitent que soit rétabli le
classement en UH sur I'intégralité de leurs
parcelles. Sans retour positif, souhaitent
avoir une justification pour les parcelles 32-
33 et 211.
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Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur regrette
I'absence de réponse individuelle et
I'absence d’argumentaire du maitre
d’ouvrage.La commissaire enquéteur
estime que cette réponse, en plus d’étre
flottante, n’est que partielle. En effet, les
administrés souhaitaient avoir une
justification en ce qui concerne le
classement des parcelles 32-33 et 211, ce
qui ne leur est pas donné, la commissaire
enquéteur demande donc au maitre
d’ouvrage de reconsidérer cette
observation et d’apporter des réponses aux
pétitionnaires.

Couturier Alain et P
Delphine

Avis de la commissaire enquéteur

10

Souhaitent que leur soit justifié le choix de
classer la parcelle 239 en zone urbaine de
jardin alors gu’elle était classée auparavant
en zone urbaine de centre ancien. lls
souhaitaient faire construire 2 maisons sur
cette parcelle.

La commissaire enquéteur regrette
I'absence de réponse individuelle et
I'absence d’argumentaire du maitre
d’ouvrage. La question des pétitionnaires
étant que leur soit justifié le classement de
la parcelle 239 en zone urbaine de jardin la
commissaire enquéteur demande au
maitre d'ouvrage de reconsidérer cette
question afin de répondre précisément aux
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pétitionnaires.

Couturier Alain et P
Delphine

Il existe une ouverture en limitation de la
parcelle 239 et de la 639 qui donne sur un
chemin communal dont l'accés leur a été
refusé par la mairie pour un véhicule a
moteur. Une demande de DP a été refusée
en 2019 sur motif de non existence d’'une
sortie sur la parcelle 239.

Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur prend bonne
note de la réponse apportée par le maitre
d’ouvrage.

Couturier Alain et P
Delphine

Avis de la commissaire enquéteur

Connaissent des nuisances qu’ils ont déja
dénoncées (entassement de vieux véhicules
agricoles, de voitures, de piéces
mécaniques, d’huiles moteur, etc)
provenant du voisinage (parcelles 502-193
et 192 classées en zone urbaine de jardin),
aimeraient que cette situation soit réglée.

La commissaire enquéteur prend bonne
note de la réponse apportée par le maitre
d’ouvrage et invite monsieur le maire a user
de son droit de police.

Singre née Maryse P
Levet

Propriétaire de la parcelle ZB10 a
Chantemerle. Souhaite que cette parcelle
redevienne constructible sur la partie qui
I'était en 1983 lorsqu’elle a hérité de ses
parents. Un permis de construire avait été
refusé en 1999 par le tribunal administratif
qui évoquait des problémes de sécurité. Or
ce probléme avait été levé par un huissier
de justice le 22 octobre 1983. Cette
attestation n’avait pas été donnée au TA.
Madame Singre souhaite que cela soit
révisé puisqu’elle souhaiterait pouvoir
construire sur ce terrain.
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Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur regrette
I'absence de réponse individuelle et
I'absence d’argumentaire du maitre
d’ouvrage. La commissaire enquéteur
prend bonne note de la réponse apportée
par le maitre d’ouvrage.

Fatiguet Claudie P

Conteste la division parcellaire sur la
parcelle C176 (aujourd’hui 803-804).
Demande le libre accés a la parcelles 178,
177 et 175 pour son fils et elle-méme.

Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur prend bonne
note de la réponse apportée par le maitre
d’ouvrage.

Fatiguet Claudie P

Propriétaire de la parcelle 650 sur la route
de Fay. A remarqué qu’un parking s’était
construit en limite de cette parcelle.
Souhaite savoir si elle a accés libre a ce
parking pour son usage personnel.

Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur prend bonne
note de la réponse apportée par le maitre
d’ouvrage.

Fatiguet Claudie P

Propriétaire des parcelles 360-361. L'acces
par le « chemin de I'eau » est géné par de
la végétation. Souhaite que ce chemin soit
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dégagé.

Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur prend bonne
note de la réponse apportée par le maitre
d’ouvrage.

Truchet Jacky P

Demande que soit justifié le classement en
zone urbaine de jardin sa parcelle 228 En
Surjoux. Souhaiterait que cette derniere
soit classée en zone urbaine de hameau
comme la 226 et 224 qui lui appartiennent
aussi.

Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur regrette
I'absence de réponse individuelle et
I'absence d’argumentaire du maitre
d’ouvrage. Par ailleurs le pétitionnaire
demande une justification qui ne lui est pas
donnée. La commissaire enquéteur
demande au maitre d’ouvrage d’apporter
une explication au pétitionnaire.

Truchet Jacky P

Souhaiterait pouvoir créer un acces sur le
nord de la parcelle 228 et demande si cela
est possible.

Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur prend bonne
note de la réponse apportée par le maitre
d’ouvrage.
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Anonyme P

Souhaite que l'arrété pris par Mr le maire le
9 juin 2023 soit appliqué. Cet arrété
concerne une « mise en demeure en
sécurité- procédure ordinaire » et met en
demeure Mr Jendoubi Machdi d’effectuer
des travaux de démolition et de réparation
sous deux mois.

Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur prend bonne
note de la réponse apportée par le maitre
d’ouvrage et invite monsieur le maire a user
de son pouvoir de police.

Michel André P

Propriétaire des parcelles 54 et 55 a Creux
de Chéne, s’étonne que le PLU ne prévoit
pas la possibilité de réserver une partie de
la zone agricole dans ce lieu pour une
extension éventuelle qui aurait aussi
I'avantage de resserrer le développement
actuel du village qui se fait principalement
le long de la route départementale. Cette
zone agricole jouxte une partie qui est
construite avec le tout a I'égout a coté.
D’autant que les terrains sont tres peu
cultivés.

Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur regrette
I'absence de réponse individuelle et
I'absence d’argumentaire du maitre
d’ouvrage. La commissaire enquéteur
prend bonne note de la réponse apportée
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par le maitre d’ouvrage.

Michel André P

21

En complément de la remarque
précédente. Le développement de Peyrieu
se fait le long de la départementale qui va
de Belley a Surjoux. Les terres encadrées
par ces développements ne sont guere
cultivées et utilisées pour de I’herbe.
Réserver ces terrains pour notamment du
social est possible et ménagerait I'avenir. Y
implanter par exemple une résidence pour
personnes agées financée par 'organisme
choisi, un lotissement pour la taxe
d’équipement, des logements sociaux, un
mini parc pour enfants, etc, redonnerait vie
a Peyrieu et aussi réunirait les deux axes de
développement quasiment a angle droit
pour avoir une unité et une centralité a la
commune.

Avis de la commissaire enquéteur

La commissaire enquéteur regrette
I'absence de réponse individuelle et
I'absence d’argumentaire du maitre
d’ouvrage. La commissaire enquéteur
prend bonne note de la réponse apportée
par le maitre d’ouvrage.

Daudon Dominique P

22

Propriétaire de la parcelle A 110 située a
Devant Chéne est surpris que cette parcelle
soit aujourd’hui classée en zone agricole
alors qu’elle pourrait recevoir plusieurs
habitations. Cette parcelle semble former
une dent creuse.
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La commissaire enquéteur regrette
I'absence de réponse individuelle et
I'absence d’argumentaire du maitre
d’ouvrage. La commissaire enquéteur
prend bonne note de la réponse apportée
par le maitre d’ouvrage.

Dangleant Matthieu P

Redon Tracy

23

Le nouveau zonage classe une partie de
leur parcelle (située a Chéne) n° F482 en
zone agricole. lls demandent a ce que la
totalité de leur parcelle soit classée en zone
urbaine pavillonnaire.

Pour cela ils avancent plusieurs arguments
et s'appuient sur les diverses orientations
du PADD. Affirment que leur parcelle
répond aux criteres listés dans l'orientation
n°1 du PADD car un aménagement sur cette
parcelle ne causerait aucun impact sur les
exploitations agricoles. Cette derniére
n’étant ni un « espace agricole productif »,
ni «un espace exploité intégré au cycle de
I'exploitation d’un agriculteur ». lls
demandent de justifier la non prise en
compte du potentiel de densification
urbaine que représente leur parcelle.
Quant a l'orientation n°2, ils déclarent
gu’un classement en zone A les priverait de
développer une activité au fond de leur
parcelle. Orientation n° 3 : Une éventuelle
habitation au fond de leur jardin ne subirait
pas les nuisances de la RD 992 puisqu’elle
serait située en arriére lot. Déclarent en
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Avis de la commissaire enquéteur

outre qu’une nouvelle habitation ou
extension ne nuirait pas au noyer
dorénavant protégé. Enfin, ils font
remarquer que leur parcelle est classée
comme étant totalement constructible
d’apres la carte communale de 2006 et
gu’elle est insérée dans la zone prévue pour
« privilégier I'accueil de nouveaux habitants
dans le bourg de Peyrieu et le hameau de
Chéne formant une seule entité urbaine ».

La commissaire enquéteur regrette
I'absence de réponse individuelle et
I'absence d’argumentaire du maitre
d’ouvrage. La commissaire enquéteur
prend bonne note de la réponse apportée
par la mafitre d’ouvrage.

Théme « Eléments paysagers »

Nom Prénom

Entité

No

Origine

Résumé succinct de 'observation

Anonyme

24

@

Sur la parcelle section F n°241 : figurent des
arbres isolés et alignés. Il semblerait qu'ils
aient été identifiés a partir d'une photo
aérienne ancienne. En effet, aujourd'huiils
n'existent plus. (joint une photo)
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Nom Prénom Entité | N° | Origine Résumé succinct de 'observation

Avis de la commissaire enquéteur La commissaire enquéteur prend bonne
note de la réponse apportée par le maitre
d’ouvrage.

Anonyme P 25 @ Sur la parcelle section ZI n°75 figure un

ensemble paysager protégé. Il semblerait
que l'identification a été faite a partir d'une
photo aérienne ancienne. En effet, il y a
plusieurs années, cette parcelle enfrichée a
fait I'objet d'un débroussaillage pour la
convertir en prairie. Cette trame doit étre
supprimée.

Avis de la commissaire enquéteur La commissaire enquéteur prend bonne
note de la réponse apportée par le maitre
d’ouvrage.

Clapot Yolande P 26 @ S’appuie sur les articles L151-19 et L151-23

du code I'urbanisme :

Sur la parcelle section ZI n°82 : Il s'agit d'un
arbre planté destiné a faire de I'ombre au
clos du chien au sein d'un jardin privé.
Surtout, il s'agit d'une espece qui ne
correspond pas aux conditions édaphiques,
dans la mesure ou cet arbre est hygrophile.
Or, le terrain est de nature sableuse, sans
nappe superficielle. Il n'est pas
caractéristique de son écologie ; c'est
pourquoi nous demandons le retrait du
plan de zonage afin de permettre son
arrachage le cas échéant. (joint une photo
de l'arbre).

Avis de la commissaire enquéteur La commissaire enquéteur prend bonne de
la réponse apportée par le maitre
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Nom Prénom Entité | N° | Origine Résumé succinct de 'observation

d’ouvrage.

Avis général de la commissaire enquéteur sur le droit de constructibilité :

Sachant que le caractere constructible d’un terrain n’est pas un droit acquis, la commissaire
enquéteur prend note de la difficulté rencontrée par le maitre d’'ouvrage de satisfaire
individuellement les administrés. Toutefois, la commissaire enquéteur espére que les
observations seront analysées de maniére individuelle, comme avancé par le maitre
d’ouvrage et non de maniere globale comme peut le laisser suggérer les réponses laconiques
et répétitives (11 sur 26 sont les mémes) données par ce dernier.

3.2.4 Les réponses du maitre d’ouvrage a la commissaire enquéteur

Libellé de la Comment le maitre d’ouvrage entend répondre aux questions concernant la
demande consommation d’espace (DDT et MRAE) qui est supérieure aux objectifs fixés par
la loi Climat et Résilience ?

Réponse du maitre
d’ouvrage

La réduction du rythme de la consommation d'espaces doit étre déclinée a I'échelle régionale,
dans le cadre de I'évolution des documents de planification régionale® , puis au niveau du
bloc local, dans les documents d’urbanisme locaux®. La territorialisation des objectifs est
indispensable, pour adapter I'effort de réduction du rythme de la consommation d'espaces et de
I'artificialisation des sols aux réalités différenciées que rencontrent les territoires. Cette
territorialisation prendra notamment en compte les enjeux et besoins du territoire, les efforts de
sobriété fonciére déja réalisés et le foncier déja artificialis& mobilisable pour répondre aux
besoins. Ainsi, elle ne consiste pas en une réduction uniforme de |'artificialisation par rapport a
I'artificialisation passée.
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Libellé de la Sachant que le taux de logements locatifs sociaux est fixé a 12 % par le SCOT,

demande comment le maitre d’ouvrage compte t’il atteindre un tel chiffre sachant
qu’aujourd’hui, seulement 6 % des résidences principales sont des LLS dans la
commune ?

Réponse du maitre

d’ouvrage
Libellé de la Comment le maitre d’ouvrage va répondre a I’ARS au sujet de I'assainissement
demande non collectif encore trés présent dans le hameau de Chéne ?

Réponse du maitre

d’ouvrage
Libellé de la Qu’est ce qui justifie I'absence du schéma directeur d’assainissement communal
demande dans le dossier d’enquéte publique ?

Réponse du maitre
d’ouvrage

Décision du tribunal administratif de Lyon n° E23000157/69



42 /83

Avis de la commissaire enquéteur

L'objectif de sobriété fonciere défini par la loi « climat et résilience » en termes
d’artificialisation des sols doit étre pris en compte. Il n’existe pas encore de prescription mais
la loi ZAN donne des orientations. Les principes de cette loi doivent s’appliquer et les
documents d’urbanisme doivent montrer qu’ils en tiennent compte.

En outre, le maitre d’ouvrage justifie la moyenne de 9 logements par hectares en expliquant
que cela correspond a la tendance des 10 derniéres années. Or, aujourd’hui, la question de la
densité urbaine et de la consommation d’espace n’est plus la méme qu’il y a 10 ans.

La commissaire enquéteur rappelle par ailleurs que doit étre privilégiée la densification dans
la centralité du bourg (ou les services sont présents) et non dans les hameaux.
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4. ANNEXES
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4.1 Arrété de prescription de I'élaboration du plan local d’urbanisme
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4.2 Décision de désignation de la commissaire enquéteur / tribunal administratif
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4.3 Arrété portant ouverture et organisation de I'enquéte

Arrété du Malre

ARRETE n"A16022024
Duverture et organisation de l'enguéte publique portant sur le projet d'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Peyrieu et Fabrogation de la carte communale

Le Batre de la commune de Payrieu,

% Vu le Code général des Collectivités Territoriales ;

4 Vule Code de 'urbanismie e notamment les srticles L, 153-19 et R, 153-8;

% Vule Code de l'enwironnement et les artickes L 123-14 L, 12316, et R, 123-1 4 R. 123 37 ;

4 Vula délibération du 2 julllet 2015 prescrivant Fétaboration du Plan Local d"Urbanisme et énongant les
abjectife poursuivis ainsl que les modalités de concertation ;

& Y la dolibération du 26 seplembre 2023 tirant le bilan de cette concertation et arrétant le projet
d'élabaration du Plan Lecaf d"Urbanismi ;

£ Vu Favis du Consell Départemantal de PAin en date du 19 décembre 2023 ;

4 Vo Vavis de fa Chambre dAgriculture en date du 11 décembre 2023 ;

£ WV avis 2023-ARA-AUPP-1346 de la Mission Réglanzle de 'Autorité Ervironnementale ;

% Vu Favis de la Direction Départernentale des Territokres de Iain en date du 15 janvier 2024 ;

% Vu l'avis de la Commission Départementale de la Protection des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers

(COPEMAF) en date du D fanwier 2024 ;

= Considérant que fa carte communale actuellement opposable doit étre abrogée concomitamment 3
'approbation du plan local d'urbanisme,

- Vule Code de l'environnement, notamment les articles L. 123-1 3 L, 12319, ¢t AL 123-1 4 R, 123-33;

= Vu o décizion du TA n"E2I000L57/69 du 29 novembre 2022 de |a préskdente du tribunal administratif de
Lyon désignant Madame Carofine LEMOINE en tant que commissaire enguéteur ;

ARRETE

Article 1 - Objet et dates de Fenguéte

Il sera procédé b une enquéte publique portant sur Fabrogation de |a carte communale actuellement opposable
et sur bes dispositions du prejet d'élaboration du Plan Lecal d"Urbanlsme portde par la Commune de Peyrieu pour
une durée de 30 jours du mardi 12 mars 2024 3 15h00 au jewdi 11 avil 2024 jusqu's 17h00.

Article 2 - Identification de Mauterité compétente et de la personne responsable
La personne responsable de la carte communale et du plan local durbanisre est la commune de PEYRIEU,
représentée par son Maire, Monsieur Maurice BETTANT.

Ay terme de 'enguéte publigue, le conseil municipal pourra abroger la carte communale el approuver
I'Hlaboration du plan local d’urbanisme, Sventuellement modifié, pour tenir compte des avis qui ont &t joints au
dossien, des observations du public @1 du rapport et des concluskons motivées du commissaire enguéteur,

Article 3 - Désignation du commissaire enguéteur
La présidente du tribunal administratif a désigné Madame Caroline LEMOINE en qualité de commissaire
enquéteur

Toute correspondance postale relative 3 enguéte publique peut #tre adressée au commissaire enquéteur &
Tadresse de |a mairle de Peyrieu, siége de l'enquéte.

Article 4 - Consultation du dossier d'enguite publig
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Le dossier d'enquite pubbique est constitud des phtces sulvantes :

#» Dossler avec le projet délaboration du plan local d'urbanisme comprenant : rapport de présentation,
programme d'aménagement et de développement durables, plan de tonage, réglement, liste des
emplacements risorves,

#  Bilan de la concertation

®  Awis des personnes publigues assocides

Er werty de larticle L 104-8 du code de Furbanisme, le projet délaboration du plan bocal durbanisme a &
transmis 3 la mission régionale d'autorité emvironnementale qui a émis un avis délibéré le 9 janvier 2024,

L'élaboration du PFlan Local d'Urbanisme a fait l'objet d'une évaluation environnementale. Cette évaluation
emironnementzle et e résumé non technigue figurent dans le rapport de présentation du dossier soumis &
enguéte publigue.

Pendant la durde de Fenguiste publique, un site Internet comportant le dassier soumis a lenguidte of un registre
détmatérialise séourizé auguel le public peut transmetire ses contributions et propositions directement est ouvert
a 'adresse internet sulvante @ hitps: Swww.registre-dematerialisefr 5200

Les contributions pourrcnt également &tre transmises wvia Padresse mall sulvante © enguete-publigue-
5207 Eregistre-dematerialise. fr

Les contributions transmises par courfiel seront publides dans les meilleurs délais sur le registre
dematériafise hitos: 'www registre-dematerialie {r/5 207 et donc visibles par tous.

Articke 5 — Modalité de mise & disposition du public

Les pieces du dossier et le registre denguéte 3 fewillets non mobdles, cbeé et paraphé par k2 commissaine
enquétewr, seront accessibles en malrle de Peyriey pendant toute la durde de Penguéte, aux jours et heures
habituels douverture de la mairie,

Un poste informatique sera & la disposition du publdic en mairie de Peyrieu aus heures d'ousvertures de la mairie,
il permettra au public de consulter les différentes pigces du dossier,

Le dessior dengquidte publique pourra &lre consulté pendant la durée de Penquéte publigue sur be site internet
sulvant : hitps:/Swww registre-dematesialise fr/5307

Un registre vnigue d'enquéte a feuillets non mobiles sera disponible pendant 30 jouwrs consécutifs aux jours et
hewres habituels d'ouverture de la mairie de Peyrieu située au 15 rue des Ecoles, 01300 FEYRIEU du mardi 12
mars 3024 & 15h00 au jewdi 11 avril 2024 jusqu’a 17h00.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier sur place, et consigner ses observations sur le regisire denguéte,
ou les adresser dans les conditions prévues i ['article 2.

Le dossier denquéte peut étre communigué & toute personne qui en fait la demande, & ses frais, et dans des
délais ralsonnables avant louverture et pendant toute l durde de l'enquite,

Article & = Recuedl des observations du public

Le public pourra consigner ses observations, remarques et suggestions sur e regstre mis a disposition a lz mairie
de Peyrieu ou les adresser par éorit & Fadresse sulvante : Madame be Commiss aire enquéteur, Mairle de Payrieu,
15 rue des Ecoles, 01300 PEYRIEU.

Pendant la durée de enguite publique, un site Internet compoartant le dossier soumis 3 Fengquilte et un registre
dématérialisé sécurisié avquel be public peut transmattre ses contributions et propoesitions directermnent est cuvert
a I'adresse internet suivante : hitos,) www. registre-dematerialise fry 5207

Les contributions pourront également &tre transmises wla |'adresse mall suivante | enguete-publgue-
5207 & reglstre-demateriafize, fr

Les contributions transmises par courried seront publides dans les meilleurs délais sur le registre
dématérialisé hites: S wwereaistre-dematerialtse. fr/ 5207 et done visibles par tous.

2
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Le commissatre enguéteyr se tiendra & la disposition du public 3 1a mairie au cours des permansnces sulvantes
1&re permanence : Vendredi 15 mars 2024 de 15h00 & LEHOO

Zivme permanence | Mardi 19 mars 2024 de $hO0 3 1200

3éme permanence ; Jeudi 4 avril 2624 de 9h00 3 12600

Article 7 - Cliture de Fenquéte
A Fexpiration du délai denguéte prévu b Particle 1, be registre d'enguite sera clos par e commissaire enguéteus.

Article B

Une cople du rapport ef des canclusions motivées du commissaire enguétaur seront tenues § disposition du
public pendant un an & compter de la date de la clétuse de Penguéte en Malrle de Peyrleu aux heures habltuelbes
d'ouverture de la mairie.

Le public pourra également consulter le rapport et les conclusions du commissaine enquéteur sur le site internet

Article 9
Au terme de encgueéte, le projet d'éaboration du Plan Local d'Urbanisme et "abrogstion de |a carte communale
seront approuves par délibération du consell municipal.

Article 10
Une copie du présent amété sera adressée a Madame |e Préfet, 3 Madame la Présidente du Tribunal administratif
de Lyon et & Madame le Commissalre-enguéteur.

Article 11
Cet arrébé fera 'objet de mesures de publicité conformément & I'article R, 123-11 du code de Penvirsanement.

Article 12

Conformément l'article L. 2131-1 du code général des collectivités territoriales, les actes pris par les aulorités
communales sont exécutoires de plein droit dés qu'il 2 é1é procédé a leur publication ou affichage ou & keur
notification aux intéressés ainsi qu'a levr transmission au représentant de FEtat dans le département ou & san
débégué dans 'smondissement.

Falt & PEYRIEU, le 16 Fevrier 2024

Le Maire
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4.4 Proces verbal de synthése de la commissaire enquéteur

DEPARTEMENT DE L’AIN

Commune de Peyrieu

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

1km

o

4 V

Enquéte publique ouverte du 12 mars 2024 au 11 avril 2024

chale : 1 /50 000k

Références :
Décision du tribunal administratif de Lyon n° E23000157/69
Arrété De Monsieur le maire de Peyrieu n° A16022024

Proces-verbal de synthése

Articles L123-18 du code de I'environnement

Belley, le 17 avril 2024 Caroline Lemoine,

Commissaire enquéteur

Décision du tribunal administratif de Lyon n° E23000157/69




57/83

Je soussignée, Caroline Lemoine, désignée en qualité de commissaire enquéteur par décision
du Président du Tribunal Administratif de Lyon citée en référence,

Constatant la cl6ture de I'enquéte publique unique, réalisée sur une durée de 30 jours, du
mardi 12 mars au jeudi 11 avril 2024 inclus, relatif au projet d’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Peyrieu,

Rappelant que les personnes intéressées, pendant toute la durée de I'enquéte, ont pu
prendre connaissance du dossier et ont été invitées a faire part a la commissaire enquéteur,
désignée pour la circonstance, de leurs observations écrites :

Sur le registre dématérialisé sécurisé, a 'adresse internet suivante : https://www.registre-
dematerialise.fr/5207

Sur le registre d’enquéte papier établi sur feuillets non-mobiles, a disposition dans le lieu
d’enquéte aux jours et heures d’ouverture habituelle,

Par voie postale en adressant un courrier a Madame la commissaire a I'adresse de la mairie,

Par courrier électronique a I'adresse suivante : enquete-publique-5207 @registre-
dematerialise.fr

Ou a rencontrer la commissaire enquéteur aux horaires suivants a la mairie de Peyrieu :
- Vendredi 15 mars 2024 de 15h00 a 18h00
- Mardi 19 mars 2024 de 9h a 12h

- Jeudi 4 avril 2024 de 9h a 12h

Conformément a l'article R123-18 du code de I'environnement, la commissaire enquéteur certifie
avoir rencontré le demandeur Mr Maurice Balland, maire de la commune de Peyrieu, et lui avoir
adressé son proces-verbal de synthése

et indiqué a cette occasion, avoir recu au cours de I'enquéte :

- 13 personnes durant les permanences (19 observations)

- 0 contribution sur le registre papier (0 observation)

- 6 contributions sur le registre dématérialisé (6 observations et un doublon)
- 0 contribution par courrier électronique (0 observation)

- 1 courriers recommandé (1 observation)

Soit un total de 26 observations.

Certifie lui avoir communiquer que durant I'enquéte publique, 651 visiteurs ont consulté le registre
dématérialisé, 242 personnes ont téléchargé au moins un des documents pour 437 téléchargements
réalisés.
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Fréquentation

visiteurs ont téléchargé au visiteurs ont déposé au moins une
moins un des documents de contribution

présentation Soit 0.6% des visiteurs

Soit 37.9% des visiteurs

63 visiteurs uniques ont consulté

le site web

48
44
40
36
32
28
24
20
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Il Mombre de visiteurs unigues

Il Mombre de visiteurs ayant téléchargé au moins un document
Il Mombre de visiteurs ayant déposé au moins une contribution
Il Nombre de contributions déposées

Contributions

contributions ont été

deposées

contribution a éte
déposée par une
1 personne anonyme

Soit 16.6% des Bl cWeb .
contributions Bl Email ~
4 4

0 contribution modérée

Certifie lui avoir communiqué les observations suivantes sous forme de tableau, classées par thémes
de 2 natures différentes :

- zonages, demandes particulieres

sy

- éléments paysagers

La commissaire enquéteur demande au maitre d’ouvrage de répondre a chacune des observations
émises par le public, telles qu’elle les a synthétisées dans les tableaux suivants :
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C : courrier

O : orale

R : registre mairie

@ : registre dématérialisé

Entité du pétitionnaire

AE : activité économique

A : association

OP : organisation professionnelle

P : particulier
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Observations du public

Théme « Zonage, demandes particulieres »

Nom

Prénom

Entité

No

Origine

Résumé succinct de l'observation

Berthet

Thierry

o]

Monsieur projette d’acheter la parcelle 72 a
Bovinel. Un permis de construire a été
accepté pour 2 maisons sur ce terrain. ||
souhaite savoir s’il est possible de déplacer
la plus grande des deux maisons afin que le
vis a vis soit moins important.

Parayre/Berger

Propriétaires de la parcelle 656 a Bovinel.
Suite au nouveau zonage, une partie de
leur parcelle est classée en zone agricole et
non plus en zone urbaine de hameau. lls
souhaitent que leur parcelle redevienne
entierement classée en zone urbaine de
hameau. lls précisent par ailleurs que ce
nouveau zonage crée, a leurs yeux, une
nouvelle dent creuse. lls précisent qu’ils ont
accepté le passage de l'assainissement sur
la parcelle 656, ce qui a déja rendu toute
une zone inconstructible.

Geindre

Gérard

Déplore que la parcelle 599 a Chantemerle
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soit classée Zone Urbaine de jardin

puisqu’il avait pour projet la construction
de pavillons. Souhaite que cette parcelle
entre a nouveau dans la zone urbaine de

hameau.
Geindre Gérard Souhaite faire de la parcelle 682 a
Chantemerle un chemin pour accéder a la
599. Souhaite savoir si cela est possible.
Geindre Gérard Les plans de zonage semblent faux sur
plusieurs points aux yeux de Mr Geindre.
Vernoud Sonia Déplore de ne pas avoir été informée des
changements de zonage. Propriétaire des
parcelles 638 et 73 sont devenues non
constructibles. Elle prévoyait d’y construire
une maison.
Dequatre Michel et Propriétaires de la parcelle 626 classée
Jaqueline « emplacement réservé ». lls sont
. ) fermement opposés a ce classement et
Sébastien . T
souhaitent que ce choix soit justifié.
Dequatre Michel et En complément de 'observation
Jaqueline précédente. Précise avoir appris avec
. . stupéfaction le projet de la commune
Sébastien

d’apposer une servitude « emplacement
réservé » sur leur parcelle C626 afin d’y
aménager une aire de stationnement.
Déplorent I'absence d’échange humain en
amont. Précisent encore qu’un
emplacement réservé a pour finalité la
réalisation d’installation d’intérét général,
d’ouvrages publics, or, aucun ouvrage de la
sorte n‘est proche de I'emplacement.

La propriété en question comporte un
hangar et deux dépendances qui sont
entretenues et dont les toitures ont été
refaites. Ces batiments sont indispensables
au bon fonctionnement de la fermes Isles
qui entrepose du matériel (cette derniére
étant située en zone inondable).

S’‘opposent avec la plus « grande
détermination » a I'instauration de la
servitude « emplacement réservé ».
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Gay Parayre

Stéphane et
Stéphanie

Propriétaires a Bovinel des parcelles 607 et
604. Souhaitent que soit rétabli le
classement en UH sur I'intégralité de leurs
parcelles. Sans retour positif, souhaitent
avoir une justification pour les parcelles 32-
33 et 211.

Couturier

Alain et
Delphine

10

Souhaitent que leur soit justifié le choix de
classer la parcelle 239 en zone urbaine de
jardin alors qu’elle était classée auparavant
en zone urbaine de centre ancien. lls
souhaitaient faire construire 2 maisons sur
cette parcelle.

Couturier

Alain et
Delphine

11

Il existe une ouverture en limitation de la
parcelle 239 et de la 639 qui donne sur un
chemin communal dont I'acces leur a été
refusé par la mairie pour un véhicule a
moteur. Une demande de DP a été refusée
en 2019 sur motif de non existence d’'une
sortie sur la parcelle 239.

Couturier

Alain et
Delphine

12

Connaissent des nuisances qu’ils ont déja
dénoncées (entassement de vieux véhicules
agricoles, de voitures, de piéces
mécaniques, d’huiles moteur, etc)
provenant du voisinage (parcelles 502-193
et 192 classées en zone urbaine de jardin),
aimeraient que cette situation soit réglée.

Singre née
Levet

Maryse

13

Propriétaire de la parcelle ZB10 a
Chantemerle. Souhaite que cette parcelle
redevienne constructible sur la partie qui
I'était en 1983 lorsqu’elle a hérité de ses
parents. Un permis de construire avait été
refusé en 1999 par le tribunal administratif
qui évoquait des problémes de sécurité. Or
ce probléme avait été levé par un huissier
de justice le 22 octobre 1983. Cette
attestation n’avait pas été donnée au TA.
Madame Singre souhaite que cela soit
révisé puisqu’elle souhaiterait pouvoir
construire sur ce terrain.

Fatiguet

Claudie

14

Conteste la division parcellaire sur la
parcelle C176 (aujourd’hui 803-804).
Demande le libre accés a la parcelles 178,
177 et 175 pour son fils et elle-méme.

Décision du tribunal administratif de Lyon n° E23000157/69



62 /83

Fatiguet

Claudie

15

Propriétaire de la parcelle 650 sur la route
de Fay. A remarqué qu’un parking s’était
construit en limite de cette parcelle.
Souhaite savoir si elle a acces libre a ce
parking pour son usage personnel.

Fatiguet

Claudie

16

Propriétaire des parcelles 360-361. L'acces
par le « chemin de I'eau » est géné par de
la végétation. Souhaite que ce chemin soit
dégagé.

Truchet

Jacky

17

Demande que soit justifié le classement en
zone urbaine de jardin sa parcelle 228 En
Surjoux. Souhaiterait que cette derniere
soit classée en zone urbaine de hameau
comme la 226 et 224 qui lui appartiennent
aussi.

Truchet

Jacky

18

Souhaiterait pouvoir créer un accés sur le
nord de la parcelle 228 et demande si cela
est possible.

Anonyme

19

Souhaite que I'arrété pris par Mr le maire le
9 juin 2023 soit appliqué. Cet arrété
concerne une « mise en demeure en
sécurité- procédure ordinaire » et met en
demeure Mr Jendoubi Machdi d’effectuer
des travaux de démolition et de réparation
sous deux mois.

Michel

André

20

Propriétaire des parcelles 54 et 55 a Creux
de Chéne, s’étonne que le PLU ne prévoit
pas la possibilité de réserver une partie de
la zone agricole dans ce lieu pour une
extension éventuelle qui aurait aussi
I'avantage de resserrer le développement
actuel du village qui se fait principalement
le long de la route départementale. Cette
zone agricole jouxte une partie qui est
construite avec le tout a I'égout a c6té.
D’autant que les terrains sont tres peu
cultivés.

Michel

André

21

En complément de la remarque
précédente. Le développement de Peyrieu
se fait le long de la départementale qui va
de Belley a Surjoux. Les terres encadrées
par ces développements ne sont guere
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cultivées et utilisées pour de I’herbe.
Réserver ces terrains pour notamment du
social est possible et ménagerait I'avenir. Y
implanter par exemple une résidence pour
personnes agées financée par I'organisme
choisi, un lotissement pour la taxe
d’équipement, des logements sociaux, un
mini parc pour enfants, etc, redonnerait vie
a Peyrieu et aussi réunirait les deux axes de
développement quasiment a angle droit
pour avoir une unité et une centralité a la
commune.

Daudon

Dominique

22

Propriétaire de la parcelle A 110 située a
Devant Chéne est surpris que cette parcelle
soit aujourd’hui classée en zone agricole
alors qu’elle pourrait recevoir plusieurs
habitations. Cette parcelle semble former
une dent creuse.

Dangleant

Redon

Matthieu

Tracy

23

Le nouveau zonage classe une partie de
leur parcelle (située a Chéne) n° F482 en
zone agricole. lls demandent a ce que la
totalité de leur parcelle soit classée en zone
urbaine pavillonnaire.

Pour cela ils avancent plusieurs arguments
et s'appuient sur les diverses orientations
du PADD. Affirment que leur parcelle
répond aux criteres listés dans l'orientation
n°1 du PADD car un aménagement sur cette
parcelle ne causerait aucun impact sur les
exploitations agricoles. Cette derniere
n’étant ni un « espace agricole productif »,
ni «un espace exploité intégré au cycle de
I'exploitation d’un agriculteur ». lls
demandent de justifier la non prise en
compte du potentiel de densification
urbaine que représente leur parcelle.
Quant a l'orientation n°2, ils déclarent
gu’un classement en zone A les priverait de
développer une activité au fond de leur
parcelle. Orientation n° 3 : Une éventuelle
habitation au fond de leur jardin ne subirait
pas les nuisances de la RD 992 puisqu’elle
serait située en arriére lot. Déclarent en
outre qu’une nouvelle habitation ou
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extension ne nuirait pas au noyer
dorénavant protégé. Enfin, ils font
remarquer que leur parcelle est classée
comme étant totalement constructible
d’aprés la carte communale de 2006 et
gu’elle est insérée dans la zone prévue pour
« privilégier I'accueil de nouveaux habitants
dans le bourg de Peyrieu et le hameau de
Chéne formant une seule entité urbaine ».

Théme « Eléments paysagers »

Nom

Prénom

Entité

No

Origine

Résumé succinct de l'observation

Anonyme

24

@

Sur la parcelle section F n°241 : figurent des
arbres isolés et alignés. Il semblerait qu'ils
aient été identifiés a partir d'une photo
aérienne ancienne. En effet, aujourd'huiils
n'existent plus. (joint une photo)

Anonyme

25

Sur la parcelle section ZI n°75 figure un
ensemble paysager protégé. Il semblerait
que l'identification a été faite a partir d'une
photo aérienne ancienne. En effet, il y a
plusieurs années, cette parcelle enfrichée a
fait I'objet d'un débroussaillage pour la
convertir en prairie. Cette trame doit étre
supprimée.
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Nom Prénom Entité | N° | Origine Résumé succinct de I'observation

Clapot Yolande P 26 @ S’appuie sur les articles L151-19 et L151-23
du code I'urbanisme :

Sur la parcelle section ZI n°82 : Il s'agit d'un
arbre planté destiné a faire de I'ombre au
clos du chien au sein d'un jardin privé.
Surtout, il s'agit d'une espéce qui ne
correspond pas aux conditions édaphiques,
dans la mesure ou cet arbre est hygrophile.
Or, le terrain est de nature sableuse, sans
nappe superficielle. Il n'est pas
caractéristique de son écologie ; c'est
pourquoi nous demandons le retrait du
plan de zonage afin de permettre son
arrachage le cas échéant. (joint une photo
de l'arbre).

Elle lui demande notamment de répondre aux questions suivantes :

- Comment le maitre d’ouvrage entend répondre aux questions concernant la consommation
d’espace (DDT et MRAE) qui est supérieure aux objectifs fixés par la loi Climat et Résilience du 22 ao(t
20217

- Sachant que le taux de logements locatifs sociaux est fixé par le SCoT a 12 %, comment le maitre
d’ouvrage compte t’il atteindre un tel chiffre sachant qu’aujourd’hui seulement 6 % des résidences
principales sont des LLS dans la commune ?

- Comment le maitre d’ouvrage va répondre a I'ARS au sujet de I'assainissement non collectif encore
tres présent dans le hameau de Chéne alors méme que ce territoire est listé comme second podle de
développement de l'urbanisation ?

- Qu’est-ce qui justifie 'absence du schéma directeur d’assainissement communal dans le dossier
d’enquéte ?

Linvite a produire au plus tard le 3 mai 2024, un mémoire en réponse.
Fait a Belley le 17 avril 2024 La commissaire enquéteur,

Proces verbal adressé au demandeur :

Date : Nom : Signature :
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4.5 Mémoire en réponse du maitre d’ouvrage

Réponses de la Commune

| Eourrleren du 08 2024

En ce qui concermne la délimitation du STECAL NL : un avis
défavorable sur be STECAL 3 Punanimité mains une abstention au
regard du projet qui nécassite Btre mieux

défini et do 53 suparficie qui doit Stre revue 3 b baisce

La collectivite décide de supprimer lazone ML et reclasser e sectewr en zone N. Le profet, une fols précisé et mur, pourra étre
ajoutd au prejet communal ultérieurement dans le cadre d'une modification du PLU. Le PARD mentionnant |"exstence de ce
projet, || faudm endecuter aver los PRA sur Mimplication dans I'économie génécale du PADD

Ence ||1|1 mnn! e lﬁglmﬂrtdes mersn:ms ELannexes

das b ea At NG it
| awis Favorable & Furanimité

Courrler en date du 15 2024 — Avis
| réserves et observations

[ Développement territorial:

Les cbjectifs de eroissance démographigue, & travers la
création de logements constituent le coeur de votre projet
territorial. Le document deit donc 8tre complété avec le
nombre de logements déja produits et la consommation
fonciére indulte en date d'arrét du PLU, afin de garantir sa
avac jes p du SCOT

Cette analyse sera mise & jour en lensst compte des permis accordés entre le 25 2019 et be 26 2023.En
effet, le nombre de onstruts ainsi oue la tion fonciére induite oot é0é analysé depuisle Ler fanvier 2017
{année zéro du 5COT) jusqu'a la date du débat du PADD, le 25 novernbre 2015,

Limitation de ka consommation d'espaces ©

Létude de la consommation d'espaces sur la période 2011-
2021 indique gue celie-d s'est élevée & 7.41 ha sur la
ommune de Peyrieu. Lobjectif intermédiaire fixe par la loi
Climat et Résilience, doit étre tel que, dans les 10 années
suiant la de b o, la totale
d'espace observée & léchelle nationale, soit inférieure & la
moitié de celle observée sur les 10 anndes précédant cette
date.

Les objectifs de réduction de la consommastion des espaces naturels, agricokes et forestiers, définis par la ol Climat et
Resdience, doivent 8Ire respectes moyennant la prise en compte de &a drculaire n"6323 56 du 7 Janvier 2021 au Suiet de la
misa en ceuvre opdratiormelle de la ol

Cette circulaire rappelle ceci @

La réduction du rythme de la consommation d'espaces doit étre déclinée a
dans le cadre de 'évolution des documents de planification
bloc local, dans les m,uummmupcmm

I'échelle régionale,
, puis au niveau du

L= decument de planification préwoit une
fonciére future de 5.96 ha & laquelle s rajoute la zone 24U
du chiteau, ' rface de 2.65ha de ur A
Téchéance du PLU, plus de 8§ hectares pourraient donc
pmenthllglnent !lre urbanisées, c'est-d-dire un potentiel
ion fonciére chservée lors de la

Dans la perspective d'atteindre I'objectif du ZAN & I'horizen
2050 avec une étape intermédiaire de division par deux d'icl
2031 au niveau national, de la consormmation d"EMAF réalisée
lors de I période 2011-2021, [imvite votre collectivicé 4

adopter une stratégle fonclére qui tienne compte de ces

Tyrihess de avs PPA al

documents d'urbanisme

indispensable, pour adapter l'effort de réduction du rythme de la consommation d'espaces el de
l'artificialisation des sols aux réalités différenciées que rencontrent les territoires. Celte
territorialisation prendra notamment en compte les enjeux et besoins du terrtoire, les efforts de
sobrigté fonciére déja réalisés et le foncier déjd artificialisé mobilisable pour répondre aux
besoins_ Ainsi_elle ne consiste pas en une réduction uniforme de l'artificialisation par rapport &
rartificialisation passée. o '

Ainl, Teg objectis de division par deux de ld consommation 0'espaces naturels agricoles el forestiers ne §imposent gas
diractemant aux un d dn Cas objactfc doivart d'abord étre traduits dans s
SRADDET, puis au travers du SCOT, gui eppliquera, justifications 3 'appul, =a tarritorialisation et sa répartition de ces objectifs
avaat 2027 1l ne laut pas omettie gue la commune de Peyreu est dassée « pdle-relals » dans la dassification temitodale du
SCOT 8C qu'a o Tara, 185 anjectifs en mariere de o Sera différent de feux et Aures

P A0

effet. le taux de LLS sur votre commune est de 8%,

Le SCOT Bugey Sud a définl des objectifs en matiére de
Ingement social, S0it 12% du pare de résidences pringipales.
pour las communes da |a strate « phie ralak w d'icl 2038 En |

Compte tenu du faible pourcentage de logements locatifs

dispositions.
Apphgoer de maniére « stricre » [ rkghe de division per deux, sans tenir ompte des specificieds lerrilorsiabes que e 5COT devra
assurer, paralt aujourd hul hasardeuse: Le SCOT n'a émis awcun avs sur cot obectif, Un respect de cette régle e maniéra
SMpIigUE, 0'EET AUl il don pas 3 FEEACIEr
En néponce 3 la réserve conjointa dala DOT, duSC0T, de la Chambrad'A I et da I'INAD, 12 ¢ décida da
supgrimer la zone 2AU et de la reclasser en zane N.
It faudra discuter avec les PRA, des modalites de prise en compta du chiteau |changement de destination, STECAL et et
Vimpiicavion de certe suppression dans e PADD.

Mixité sociale et fonctionnelie :

FHILIB I oUTIE & Solutinns sont fnvisageantes, dant Carmaing peuvent auoir un IMpact sur i plan o2 2onage, '0AP a1 1@
rézlement écrit. C'est pounquol, les dédisions finales devront étre discutées et prises en concertation avec lzs PPA
Parmi les solutions envizagées par iz coliectivtd :

d upe servitude d & sociae sur le bourg de Peyrieu, au titre de "article 1.151-15du Code de
Furtanisme. || pourralt @ie demanitd gue mute opdration de plus de 3 logements dévid comprendre un quots minkmal
dp LS}

sodaun présents sue volne des

régiementaines au titre de Farticde L 151-15 cu CU peuvent
compléter les dispositions de I'OAP afin de garantir leur

La o'

ar le guota de Llsdans Faménagement de "OAR des {(nles
Porter plusiowrs projets d°

&1 au sein du

I, puis les o
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Protection del'envirennement ;

L& DrOjet pravoit de developper des acTivits sportivas et e
lolgirs sur un terrain communal localicé au bord du Bhéne. Ce
site fait Pobjet d’un STECAL et est localisé au seinde Iz ZNIEFF
de type 1 ¢ |le des Brotteaux », 1 contigu aux sites Natura
2000 « Foréts alluviales et 18nes du Haut Rhine o
Bien gue les niveaus dimpact résideels du projet seient juges
Tres faivies par e nur!an d'érudes, [es masures d'évitement
et de réduction prog ne pasimﬁndﬂs
P f q
sites Natura 2000,
Vampleur du périmétre du STECAL et linsuffisance des
analyses des conséguences de 'aménagement de la zore NL.
méritent  un de I'g
incidences Natura 2000, au regard de larticle RAL4-22 du
Code de 'Environnement.

projet, | faudra en discuter avec les PPA tur limplication dans économse générale du PADD.

La colloctivite docide s SUpprimar 3 20ne NL 0T reciEsser I SOCTour on 1one N Li prajer, une fois prociod 0T mur, pourra stea
pouté au projet communal uhiéreurement danc lz cadre d'une medification du PLU. Le PADD mertionnant l'existence de ce

Le code de ¥ LNE nouvel e

depuls la ler janvier 2016 Les différentes piéces du PLU
utilisent & la fols Fanclenne génération et les nouvelles
références.

Le rapport de p les DAP et le ré doivent
Dtre mis & jour avec les nouveiles réfidrences des articles du
Code de I'Likhanisme

s références idgiRmentares Seront comigies,

0

Vous avez définl des zones Uh correspondant & des hameaux

Ces et Bovinel. Un
ronage N préserve les. gualités envilonnementales et
DAYSAERIES es SACteLTS 125 DILS SENSIDIes e vatre teriroire.
Fattir leh, , Ioentifie
&n zone urbaine au cein de votre rapport de pﬂ!ﬂlblhn at
2n zene naturefe sur votre plan da zonage.

ermnent Ct

WVous veillerez & aduf.‘lel b mge adapté au hameau de Fay
#la pices du PLU.

Le mpport de présentation sera modifié pour renforcer le caractére de hameau isok. ot non d'espace urbanisé.

[Ces incohérences seront carrigées.

Eynibéas dos avie PPA of

TP P T

ELABORATION DU PLU DE PEYRIEL a

Le plan de zonage matéralise un périmatre autour de deuy

ddevage. Le page 45, trois
eeveurs unmmuealmux.a Fay.
Le de i autour el d doit

Bire inséné pour tenlr du réglement sanitaire dépariemental.

Fes éléments sarnt comgic carca n'est pac un élevage de chevauy mais de chevrac prasents sur i kameau de Fay

Le risque technologique conceme plusieurs zonages de votre
réglament décrit. 1 n'y est pas fait référances dans le chapitre
des renes LE, A dans ls réglemant. Ces risques doivent étra

Le réglement écrit reprendra ces éléments.

Ok ' Uitilits Publiue :

L'annexe servitude est 3 reprendre sulvant 18s points relevés
Siivants :
- les EL3, |2 et T1s0nt
= Laservitude |1 est absente du dossier
= Lesservitudes T4 21 TS5 sont & supprimer.
= la servitude PML a fait lobjet d'une annexe
particulidre sans &tre mentionnée dans I"annexe des
servitudes.

- On rote également des incohérences dan: le RP en|
ris

[ex annexes @t I2 rapport de précentation semat mpris én contéquenoe:

Dbservations — Environnement :

Préservation des jardins : ies zones Ul ne sont pas des zones
urbaires & propremant parler. Afin de garantir la protection
de ces jardins, représentant prés de 5 ha de zones urbaines,
une trame de protection au titre de Varticle L151-23 du €U
pourrait étre mobilisée.

L régiement des mmnes U permet e dévefoppement és moderé des habitations L de urs annexes existantes.

ina trame au titre de "article L151-23 du code de 'vrbanisme reviendrait & totalement geler ces parcellas. Enclalr, cafa
feviendrait & las classer en zone naturedle protégée. Sefon la collectivité et be burean d"études, Faddition du zonage, lul-méme
fortesment contraignant, o de la trame de protecton 11'RSL pas e

Observatiens — Envirennement :

La PAC de la DREAL d'une

Le contenu du rapport de précentation cara mis en cohérence.

décharge au leu-dit o les Ferri!m w, fermée mais non
rehanilitée, ainsl gu'une ancienne  usine  dincinération
d'ordures ménagéres faisant Fobjer d'une fk_:az Basol.

Un périmétre sur de plan o ronage, conformeément aux
dispositions de larticle R.151-1-3 du Code de I'Urbanizme
permetiralt & votre document de gagner en lisiilité.

le plan de zonage ne cera pas repric car aucune construction ne e trowve 3 proximité o1 la zone et classéa en M.
Ains|, le nsgoe est minime.
Par aifeurs, une ¢tude pour requalifier et dépoliuer cet espace est en cours & I'échelie de la ©C Bugey Sud.

Synihase des avis PPA et des contributions iors de 'enquéte publiques — ELABORATION DU PLU DE PEYRIEU
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Observations— Environnement : |8 colectivite cécise de supprimer a 2one 2ALLEL reclasser e seceur én 1one N
L projat, une fois préciae et muri, pourm gtre ajoats au projet communal ulterieursmant dans |8 cadre d'une modification du
Las rigl jues et derits une zone 28U PLU,
comprenant e chiteau de Peyrieu et de son parc. Il convient
de s'interroger sur Fopportunité de définir une rone 24U | PADD mantionne [existence de c2 projet. || faudra en discuter avec les F9A de | sur [ généraie du PADD

dans une zone affectée par une protection au titre de artice PE0attuz aar e consell municipal
L.151-19 et 23 du Code oe 'Urbanisme.

Au v des élaments remarquahles QuUe VDUS aWRT 3 justa titre
protégés, un projet au sein de la zone 28U parait complexe ot
da nature & comp & la richesse du
site.

Awis dilibéré du 9 lanvier 2024 LA répanse 31 avis ge FAUTDNINe Enirenremaentae a 131 I'objet d*une réponse spadifique.

| est necessalre de prendre en compte le schéma « Ambltlon |Le schéma « Ambition Territokes 2030 » définlt une éthique de Vamenagement du territaire cul devra prochainement Stre
Territoires 203 »” dans les SCOT et en Fabsence de SCOT raqris dand les SCOT Cattn éthique $insert dant a & (S aires récentas. Le PIL do Payreu st
applicahle, danc les dacuments tenant liou do PLUAINS LN |y, 6 s (e g fmistre du 5007 du Bugey, fa e dens ce schéma, Le projet de PLU
Pppetspicifiqua; ne £'necvit pas en contradicton avec ledit schéma.

Courrier en date du 23/01/2024 - Avis

Réserve : L'enveloppe urbalne n'est en réalité pas Pares verification, ces sont pourtant implantés dans | urbakne du SCOT.
totalement au plus orés du biti natamment dans le secteur
UH (Chantemerle] et au Cewx du Chéne ce qui n'est pas en Concernan) & hameau de Chanternerle - ressermer 13 2one UH au plus pres des bdbments notamment au Nord du hameau de

cohérence avec s objectifs du PADD du PLLL [Fhantamerts. La eolectivitié propnge e FeClassar (oS thnaments en tone LI
Foncermant ke creux de Chane, le zonage tient compte des PC accordés |l West pas de déclasser dos té sur
Fe secteur.
Synthico doc avis PPA eof des conirbutions lors de Tenguéte publique - ELASDRATION DU PLU DE FEYRIEU 5
que ; ac 113 rtis ont une densité | s'agit d'une incitation, maks le $COT ne prescrit pas de telles dersités peur les extensions. Or le PLU ne prévolt pas d'extension.
inférieure indiquée au SCOT (19 1ogements/ha), ne pas Par ailieurs, sugmenter iz densité n'eng pas de d'espace comp seule une OAP pourralt Incter
persévérer dans cette tendance. B respecter di telles densitds, © serail sibe PLU p oes #vocation d'habitation, of méme
BvEc dis densiies movennes de 9 Io2ements par hectare, e e sefa pas e cis.
Le PLU autorise das gensités plus importantes dans son erveloppe urkaine. sl I'ofganisaticn 1oncigre f2 permet
La coliecuvité décioe de ne pas tanir compte de ia remarn e,
‘Remarque : lazone 2Au est de taille importante et conservée | a collectivild décide de supprimer |azone 2AU 1 reclasyer le secieur 2n zone N,
sans réedle justification Le profet, une fois précisé ef murl pourra Blre ajoute au projel cosmmunal uitereurement dans le cadre 'une medification du
FLU,
Le PADD mentionne exlstence de ce progel. i [audra en discuter avec les PPA de Mimplication sue Méconoimie générale du PADD
pbattue par e conseil municipat.
| Rernargue : peu de prise en compte du développement des  En I'@1a1, aucun piofet nest defini avec beaucoup de précision. Il serait nasardew d'insoie ges profers & améloration des
moblites douces, covolturage 21 ransoors coliectits. B0UCRs, NOLIMMant porlées par i CC Buzey Sud ou i@ Déparamant, sans leur valldation,
Courrier en dote du 14/12/2033 défavorable

Synihtes das avie PPA ol des conributions lors de lenguéte publius - ELABORATION OU PLU DE PEYRIEU &
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destinatien 0°7, pulsgue les deux batments exlstants sont
implantés sur un ténement agricole vierge de toute habitation
existante. Il u:nvhm de pr!sa'vu' cette situation car le
mut avall

un impact sur la fonc ¢ agricote d

Bien que e SCOT ne prévole pas de densitg au seirt | La densite de 9 fha par e projet di PLU $InsciT dans la continuitg des fensités observies oes dix

der urbaing, nous réserve quant ia | dernidres années. Il ne s'agit pas d'une Imposition encadrée par ke PLU, mais d'une projection pour calouler Femprise des

:I!n!bé de 3 logements par hectare prévu par le I‘LIJ, qul est | capacités d'accuell du projet.

& celle de 19 I parh F = En i ladite projection aur 10 ans & raison de 3 Iogemen\s par hectare, le projet justifie que les capacités d' acclgrl au

le SCOT pour les 20nes d'extanslon. zein de |'enveloppe urbaine sont suffisantes et qu'll n'est pas nécessaire de mattre a disp des en
Reprendre ce calcul en considérant des dnnsﬁlﬁ plus importantes abnmll au méma résultat Dans un scénario comma dans
Tautre, 2 urbain sera tal urb
L SCOT n'impace pas de denctd i el 1 J b BE AULUE i@ dia ¥Etat ne viant
CONTFEYEnir & ceTte volonte
La collectivize décide de ne pas p

Mous UNe réserve K e | Ces sEront dEcutes aver es PRA. I :agt of arbitrages Que fa municipale pourra faire avant aporobation du PLU.

On pourra alors soll retendr, soit I fication deces

Wl est, par ailleurs, important de noter que 51 un projet venail 4 aboutir sur ces batiments, 1 serait analysé par Ia COPENAF,

Etude d= de < notre g porte sur
la notion d’zrveloppe urbaine. Si nous nous repertons au
cadre fixé par le SCOT (DOO pa?), la délimitation de
I'erveloppe urbaine dait exclure les parcelles 3 vocation
agricole, mBme s endavées Lex parcelles A009, ZANOLL, 15,
16, 17, ou encore CBI6 81 824 doivent dtre considerdes
comme de I'extension. La densité observée devra 3 minima
atre de 19 igrs/ha comme e prevot le SCOT.

En page 47, la DOO du SCOT indique : « L'enveloppe urbaine est une
plusiewrs espaces urbains, formant un ensemble mu'phnrnglme cohérent. [..] Les catte ppe en
prananten des ik enclavés, en fonction de leur fonctionnalité agricole,
witicole, forastiéea ot des enjeus de maintion d'uno :gﬁl:ul!uro plri-urhaing «

La nation « d'exchesion des pareallos agriceles » n'est pac dvaquéa.

‘qui contiznt un ou

Les parceles evoquées sont JEs oents créuses, 1l que e SCOT 'a danini dans la page sulvante (page 38) | « Terrain e entre
Qe COnStrUCtions », Le glossatre du D00 du 5COT ajouts en pAge 184 | « Espaces corraspondant aux parcalies non Daties
shtudes a0 sein de | balne et gul of' Ui dCoks diredt sur vobe, # A ce e elles sont donc parie intégrante
de l'enveloppe urbaine du SCOT depuls 2017 &

— ELABCRATION DU FLU DE PEYRIEU T

Lensemble constitué des bouts de

pm:nllu ZA14, 15,16 et 17 sont dos
prisecantra d et

Elles ﬂliﬂmt d'un acces direct Sur voie.

Lo parcelle ASOD ext cembe
complitemnant par des constructions. Un
PC 2 étd arcands justs 2 sud da cattn
derniisz {paints heirs ser le plan). Elle
dispose d'un accésdiract sur vole.

Lea parcelles contigués CBIE et 824 sart
cerndes par A constructions dont 2
divigiant dbas (liverds

fouges sur k2 plan). Efe dispose o'un accés
direct sur vole.

A ncter également quautune des parcalles mentionndes n'ect classée AGC.

pas apparaltre les 2.2 ha de foncer

Nous attirons votre attention sur k= fait que nous ne voyans

Line carte Hustrant ces disponibilités foncéres sera ajoutée au rapport de présentation. Lajustilication su propes du foncier
& vocation g sera

zone d'activité du Grand Camp

au sein de la

Reglement A2

[ lles sont

Toutes Iﬁ activités d'élevage re sont pas classées ICPE

RS0 ui

TICPE

un
felrait minimal de S0m aux batiments délevage vis-a-vis
d'habitations de tiers. Nous demandons au réglement de se
référer & la réglementation du RSD de I'Ain alnsi gue celle de

[Cees &lameniis seront prdcisis dans le réglement dont

annexes n'excide pas 30m”.

Il est mentionng que Femprise au sol de la otalié des
ette fe 12/02/2016.

La réghe proposée dans (@ prowet de PLU sult la soctrine de s COPENAF de IAln reprise dans L quasl-toring des PLU depuls s8

surface a 49m’ La demande d4'abaissar @ surface de plancher de 1m* n'est paso aver |es oiffusées dans ke département
Par ailleurs, la régle de 50m* a recu Favis favorabie de la COPENAF.
La coliectiyitd décioe dane pas prenere 8n comple ceite Femargue
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Il est indiqué qu'est autorisé le camping 3 la ferme sous [Cos éldmer
réserve d'dtre implanté 8 p ité i i
d'explaitation, sauf impaossibilité technioue ou lide  la nature
o2 I'exploitanen. Nous demandons de supprimer

w sauf impossibilité technigue ou liée 3 I3 nature de
I'expicitation » et d'gouter la condition selon laguelle cette
activité doit constituer fe prolongement de Facte de
production de Pexploitation et gu'elle ne soit pas
Incompatibée avec I'exercice d ung activiee agriccle,

erant prévisés dans le réglement écrit.

1l est indigue gue fes constructions doivent &tre implantées
en retrat de la limite de la D932 & une distance de 35m mini
Nous demandons d'abalsser 3 25m

[Ce=x élements seront précisés dans le réghen

Flan de ronage 'oir la réponce plus haut au propos de
| 5'agir de oe

o

Il apparai gue [a parcetle 777 a un usage agricole. Au
regard ce sa localisation et de son usage; nous
demandans que cette parcelle soit concidérée comme
un secteur d'extension urbaine

Comme souligné précédemment pour Fétude de
densification, nous demandons gue les parcelles Za
14, 15, 16 et 17 solent consdérées comme des
secteurs d'ectension 3 urhaniser

Comme souligné précedemment pour Fétude da
denzification, nous demandans que 1a parcelle AS09
soit considérée comme un sectear d'extznsion 3
urbariser

- Comme souligné précédemment pour l'étude de
densification, nous demandons gue kes parcalies 703,
702 et 735 solent consdénéss comme des secteurs

La parcalle 77 est camée par des
constructions. Elfe a fait Fobjet d'un
PC &n 2023,

creqses teélles gue e SCOT du Bugey
urbiaires. Voici guedgques précistons concemant fa parceiie

Férudo de dencification

Ot EVDqUES Dlus haul

d'extension & urbanizer.

8 géfini, Ces parcelies ou bords 02 parcelizs ne peuavent eIre consioerges

Mous attirons wotre attention tur le nombre impartant de

coquilies présentes dans |a rédaction du PLU.

I'encemble dec coquilles et arratas serant corrigc

SR
COMMERCES ET DE
L'INDUSTRIE

Courrier en date du 14/12/2023 - ovis fovorable avec des
TEOIARE.

Le projet de PLU préveit un périmétre 3 vocation comimerciale
au sein duguel les changements de destination sent encadrés
La chambre conszille o utiiser ce type de dispositil avec
dESCETnement en y apportant une fimite de temps. Il est
proposé gue cette disposition ne s'appligue pas

La réglement dcrit préc

aux locaux dont |'activité a cascé plus de 5 ans

|3 ce point.

del

ELABORATION DU PLU DE PEYRIEU

Synthase des awis PPA st des contr

Il est nécessaire de Towrnis aux entreprisas, un acces direct a
I'eall, U systéme o assainissement collectf, un systeme de
traitement des saux pluviales, une collcte £t un fraltement
deleurs déchers, une desserte information a haut o trés haut
oabut.

En matiére de séeuritd incendie, la chambre précize qu'll et
possibla de consulter le réglement départemental da la
défense extérieure contre Pincendie adopté dans I"Ain par
arréré préfectoral du 21 mars 2017,

He leur axposition vis-a-vi du rl

L& PLU n'a pac pour vocatlen de reprendre Fes ragles relatives aux hydrantset 3 leurs débite, La conformité des constructions et
jue incendie cera étudide au cac par cac pour chague dépit de permic da canstruire.

Courrier en date du 12/10/2023 — ovis fovoreble sans

COMMUMAUTE P de réponce & date dy 25,/01 /2024 - Avis fe b,
D'AGGLOMERATION | tocitement

CENTRE REGIONAL DE | P25 e éponse Adare du 25/01/2024~ Al ovatabe

LA PROPRIETE tacitement

FORESTIERE :

VDIES NAVIGLABLES | Pas de # & dote du 75, 024 - Avis favnrahle

DE FRANCE tocitarmant

INSTITUT NATIONAL | Cowrier en dote du 04,01 /2034 — avis auer des
DEUORIGINE ETDE | réserves

LA QUALITE

Les AOQP, IGP et |G sont & mettre & jour.

Le rapport de présentation sera mis & jour

avecces demiers dléments.

| Certaines  parcelles

classées en U serslent toutefois &
comme di | que des espaces
Intarstitiels ou des dents creuses, dont & classer an ALL

Il serait utile
Comma justif
Classet isolém:

es par

spécilique fragiiserait le decu
Un classement an zone AU ne p
& suffi pour per

=
ormmune. S s

Ay sort sullisants
laire adapte, un dassement en 70ne L #st pretisable

Musieurs points & préciser au prapos de cette résene
avoir |a liste des parc
phus haut, un certain nombre de parcel
lles en zone AU reviendrait & créer un « pastillage ». Ure zone
un secteur ou wn ensembie cohérent. Clas

s concerndes par cette réserve.

B sont Gus

d'uri
58 JUSTiTier gue si i
e aup futures const
blen présents el gue (és parcel

L& collecr s dicide de ne pas préndre #n compie (ere remarm e,

iables de dent creuse et non d'extension

Lo SCOT préveet una dancité de 19 logements par hactare at
non 9 comme Indiqué page 108 du Rapport de précentation
« Justifications =, Aussi ce sont 3.15 hectares pour 60

logements [y compric les coups partis| et non 3.2 hectares

Lo SCOT du Bugay prescrit une den
exciusivement. Il n'impese aucune den

hectare correspond aux

@ moyenne de 19 lngements par hactare dans lec o

i dawiencio
Lade

particuliéra au coaur de 2.

veloppe urbaine existante.

ansités observées en moyenne sur la commune lors de ces 10 dernibres annédes.

de © iogaments par|
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pour 30 logements restant & créer qu'ill serait permis de
COMSOMMar.

Les ADP, 1P et iG né pouvant pas atre delocalisées car étant

dentfig comme

progice &

s

tiom, llest el

jpries des besoins afin de ne pas mr-prummu e pmemhl de
production de ces signes officiel d
et de Ferigine. Par conséguent, IINAD recnmmnde que la
surface nénusnie au deueluppement de |"habitat soit

Le projet de PLU préserve bes Terres ag i , par i bials d'un
fonienu a éié applaudi par certalnes PPA,

[Ces terres, notamment kes tevres classées en AOC, ne seront pas investies par Murbanization. Seules certzines dents Creuses
Fevétent encore un caractre agricele |praires ou espaces coltivés), mals il s'agit de petits espaces enclavés par des const ructions|

2EnCole pousse dont ie

du SCOT afin de ne pas
mmhwdliummhn r.h Tespace agricale.

[éja exi La fi lité de ces 1 bouts de parcefle n'est pas des plus effectives (espaces confings, de petite
pmprise, sujertes & des 20nes de non-trai , done @ la pr blzeta ! ion difficile.

La zone 2AL, de 6 51 hectares crégs dans attente d'un projet
e qualité pour a réhabilitation du chiteau de Peyrisy g1 son
parc, comprend au sud du chateau une surface de plus de 1.4

2012

heciare

LINAD

e

p L
demande gue la partie concernée de la parcelle OFG03 soit

retirée de la rone 2AL) et soit classée enzone A,

L3 collectivité decide de supprimer ia 20ne 2AL et reciasser le secteur en zone N

Le projet, une fols précisé et mur, pourra Bure ajouté au projet communal ultérieurement dans fe catre d'une modNcation du
FLU.

L PADD mentonne F'existence de ce projet 1l faudra en discuter avec les PRA de Finolication sur Féconomie péndrale du PADD
Eébattue par le consell municipal.

en date du 1

A la page 167 du &P, Il est fait mention de Falimentation du
Tiarmeau ce Fay par la source de Fay. Mise 3 jour reécessaire,

Par ailleurs, des erreurs de recoplage se sonl glissées ©
| Tovasse { Touasse.

e lleu, cette piece pourra &tre mise & jour.

| Le plan des réseaus AEP date de 2003. 5i des évolutions ont

Il eet attandu unu dimmaumdal'zdéqmﬂon entre les

etles

hegning an aus oue ln déroulant auec las caparités da
TESSOLINTE 8 eal.

Le réglement des zones U et AL stipulent gu'un
ractordement au réseau d'eau potable est obligatsie.

Cependant, en zone A el N, cetle obllgation porLe aussi si
création d'établissements de type gite, ou autre ERP. Cette
obligation doit étre précisés

| La protection du réceau pubkic contre let retours d'eau n'ast

évonuée que dans a 20ne UL, Cette mesure doit Cappliquer

partout.

[ec éléments seront cormigée. C'edt 12 source de [a Tovazza qul alimente Fay par pompage vers un récervolr.

Fas de mise & jour du plan des réseaus AEP validés actuellement.

[Ces éiéments serant discutés avec les PPA. 5l a nécessité d'annexer des plans plus récents mals non validés par un dossier
afficiel, cela devra sa falre en accord avec les diff érants services présents lors da la réunion (ARS, CC Bugey Sud, DDT
potammant).

Ces &léments seront précisds au travers d'una annexs sanitaire.

[Ces éléments serant repris dans le réglement ecric.

& rhglemant Sera campleTd dans Ln souc A8 coharance,

Le projet de PLU pourrait inciter 3 réduire les
« 2n eau patable

avis PPA el tes Penguits publique — ELABORATION DU FLU DE FEYRIEL 1

Eaun usées :

Le dossier ne
stations de traitement sont en capacité d'accuallic le
développement prévy - i était évoque lors d' une reunion avee
Ies PPA Que |3 STEP du
nue des lravau de mise en séparatif sont prévees. Nécessive
de le justifier avec connees plus récentes que 2014,

de

Cac élémentc dolvent Bira précisés avec des données plus récantes, mals ne pas oublier que "est aussi Fobjet du sd!ama

pas

que les

ATEL3IL pas Aux

H' i de planifier les travauy prévus en |2 satigre. En |'état, n'est PR

citd di

En matiére d'ANC, les zones destinées a étre desservies par
l'assairissement non collectif dolvent faire Fobjet d'une |e schéma d'assainissement en cours de finalisation sera annexd & Fapprobation du PLU. Ce document précsara lensemble de

des sals et d
de traitemant adapﬁs. s le cas échéant la dﬁlzmﬂmﬁm des

Drapres |a carte ou zonage d-assainissement, le hameau de

de |

prévair sur une zone en assainssement collectif,

Créne est en ANC, or le FLU I'a listé comme second pole de | o sdglementation n'intardit pac i
La

an baine de sect nan dotés de réseaur d'assainkiement coliactif La

est & OAAZE COMMESPON SUx UANTES £ CArACTarstinues du TS5 batl, 3t non A la fancionnakts das reseain

Eaux pluviales :

Le Réglement pourral aborder |4
moustique tigre et intégrer les technigues de lutte contre le

Il est rappeié, dans le cas de dispositifs de réutilisation des | e PLU adaptera son riglement & ses préconisations sl nécessaire.
eaux de plule, que Parrété du 21 sout 2008 relatif 3 la
récupération des eaux de plule, prévoit |a protection des
réseaur d'eau potable par la mise en place de systhmes de
disconnexion totale et adaptée.

du s p phes dégiés a cette quastion erre dans I BCAIT, 0ans i85 OAP 81 notamment | 0AP TV

dévelo larvaire
Nulsances :
L'orientation 2,19 duSCOT du Bugey prescrit de favoilser dans 'espace urbain le développement de la mixité fonctiennele, st
Le réglement des zonas UA et UB autorise sous condition [otamment les services aux entreprises et aux personnes. A ¢e titrz, la 5C0T demande :
l'artizanat et les industries sous condition de ne pas générer < Didentfier les sectewrs urbains qui permetient de déveiopper ces activités, soit en pied d'immeuble; solt par mutation
de sur le i Il est peu perti de las de batiments, soit par ka création de locaus
an i rhi Encourager e tdidtravail, la cowerking, les activités micro tertiaires et artkanales par le soutien da [a couverture THD,
4et55
Favorizer Iadienction de bureaus 3 I"hakdtar
Déveiopper ded 2 1 IBs 3 1a mixité lie dant lg ra afin de permettre 3 création
n‘amultﬁs nan nuisartes (bruts, odeurs notamment | cans les Bspaces résidentiels. Ident ifier las sectears fes pius
BNPTONFIRS podr id | 0@ CRTTR rmiaine |B CAS BCART, |25 ACTIVITES (DUTBAU, ATTISANAT) BT leur raile.
Syrthése des avis PPA el fors de —ELABORATION DU PLU DE PEYRIEU 1
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service attire é t sur les

utorisées en limites séparatives, Certains batimant annexes

auvent Btra source de nuisance sonore. La PLU pourrait
i I de ces app au fait qu'ik ne

olent pas source de nuisances pour ke voisinage.

L'OAF rue des écoles prévoir 10 3 15 logements & proximite
du city-stade. Cette proximité est source cohésion sociake
‘miais aussi de nulsances.

73/83

L'artisarat et le commerca de détall, lez bureaux, les activités de senvicas ol 5'effectue l'accueil d'une chentéle sent autorizsés

en zone U et UB, notamment powr répondre & cette prescription. Effectivement, ke SC0T e semble pas promeuvair

'instatiation d'industriss, méme de petite taille dans ees zones.

La PLLI na peut pac interdire tel ou tel type d'usage danc une annexe, ot ne peut le contrflar. Seul le malr peut weer de son dralt
He palice sur ce point.

P vu du gabarit de cet @ ol desa
priirTimes.

0 ian (5900 SUF 1A commiune an 1okl les musances wemblemont

m de

Cette problématique n'ect pas abordée dans les documants.
Les opérateurs doivent prendre toutes les masures pour
éniter fa création de gites larvaires et / ou les supprimer. Catte
thématique pourralt 8tre abordée dans le réglement 2insi que
dans les OAF sur les paragraphes traitant das eaux pluviales
ou les toitures végétalisdes. Lo réglemant pourrait interdire
Ips terrasses SUM DIOL OU IMPoser LNe pEAtE minimale pour
Tecoul2ment ces eaux. de de I'eau
de plule nz doivent pas permettre |a sEgnation deau.

Ambrcisie / allerganes ©
ph i

Le PLU r'a pas de pouvoir réglementaire spécifique & proposer, Néanmoins, i est possible de semibillser les requérants sur ces
fons au travers de reco Aannexer au ou dansles OAP.

La liste des espices vigétales préconisées pourra étre retravaillée afin de s assurer de ne pas promouvoirle plantation

L'OAP TVE devrait Taspect de
especes ainsi que les espéces favorables au dévelcppement
des chenllles processlornaires.

d'essences

Pas de réponse & date du 25/01/2023 - Avis fevorable
taciternent

| Cowrrier en date du avec des

Page 24 du Diagnestle, page 47 de PEtal Initial de
I'environnemant, ot page 47 des justifications © il est bien
Indiqué dans les risques Industriels et technologloues que |a
COMMUNE @S iMPaciée par e risque de 1ransports oe
matiéres dangereuses dont une canalisation de gaz. 0'autres
| ouvrages ot prasents sur e Lermiioire.

Cos dlérmants saront reprls dans le BLUL

Bwis PPA et

Il serait utile de mettre & jour la servituda [E et ajouter
servitude 11
Sut 13 flgure 94 la page &7 du rappor justification, Il mang

alimentation.

la représentation de [installation annexe et de son

Et Fadresse de GAT de an pags 24 est erronde.

de [ ELABORATION (U PLLIDE PEYRIELI 1

ia

ue

dspasitions géndrales et | ow dans chanue zone concemes
précisant :

la servituce 13

laservitude I

- la

réseaux pour les déclarations de travaux et DICT.
ITest de faire itre, 2n té &

La présence des ouvrages GAT Gaz doit tre signalée dans fes

- Les interdictions et régles dfimplantation assoclées a
Les interdictions et régles dlimplantation associées &

- Uohligation d&'informar GRT Gar de toute demande
d'urbanisme concernée par I'une des rones précitées.

rappelant ke site miernet du guichet unigue des

des

Ces &léments seront repris dans lz réglement ecrit.

zanes du PLU fa mention suivante :
« Sont admis, dans des2 b:
‘mention cortraire, les canalisations (condultes enterrées

aintéréy collectifs et services publics.

définles d-apris sauf

de o a1 OU assimilé y
compris les  ouvreges technigues nécessaies 3 leur
fonctionnerment et leur bornage, ainsi gue les affouilements
et é a leur et aux
i th | at: maintien de la sécurité,

[De plus, dans chaque 7one raversée par un ouvrage GRT Gaz,
I est nécessaire gue scient aulorisés les équipements

ot

s dans les d en

Zonage :
Les SUP liées & tous les ouvrages GRTGaz doivert étre

Cés Slgments pourront Slre feprls dans ke plan de tonage.

da 'article R.151-34du CU

Changements de destination :

Les de devront ftre o au

specifications des canalisations et installation 2nnexes
GRTGaz

Il convient d'éviter la création de zone urbaine ou & urbaniser
dans les SUP et la densification des zones déja ouvertes &

Cas eldments sont mtenus dan le réglemant dcrit notamment. Le PLL ne peut s substituer aux régles mduites par les SUP

L]

OAP:
L'OAP thématique Trame Verte et Bleue st impactée par

Les haies, arbres ramarguables a2 boisernents protégée au titre de Iarticle L.151-23 du Code de I'Urbanisme pewvent 8tra
la pupprimés aux abords de I3 canaisation (3. Les régies lides 3 la présence da catte sendtuda peuvent aussk dtra reprises dans

sup 13 LA pr!mnne des canalisations €t leurs bandes de |'OAF Trame Verte ot Bleus.
o e sent pas aver un

Syrihése des avis PPA el des contributions lors oe l'enguéte publique — ELABORATION DJ PLU DE PEYRIEU
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EEC, haie ou @ément végétal protégé. Il <'agit de bande
« non aedificandi » 2t « non sylvand o. Les constructions,
modifications du profil du terrain, les plantations 0°arbres de
plus de 2.7 m de hauteur et toule pratique culturale

dépassant 0.6m de profondeur est interdite

Plan des Servitudes d*Utilité Publigue ;

La représentation des SUF de teus les ouvrages doit étre
matérialisde sur un plan. La reprézentation da la servitude 11
de tous les owvrages doit étre matérialize pour intdgrer lec
SUF refatives a la maitrise de I'urbanisation

Le plan des SUP o
fFompléte.

us une annexe obligatoire: Ce qui est important, Cest fa liste des SUP. Cette derniére doit tre

Liste des Servitudes d"Utite Publique ;

La mise & jour des standards CNIG SUP nécessite de mettre &
Jour la liste des SUP. La servitude 11 deit étre rajoutée sur la
liste des SUP en plus de la SUP d'implantation et de passage
pour tenir compte de l'arrété préfectoral NO16135 cu
147112016 Les fiches GRTR Gar jointes an anneset peuvant
ramplacer les fiches de votra liste.

L'adresse du seivice responsable des servitudes ef Lravaux
est & modifier.

Ces el@mants DOUrront 4re ajoutas 3 @ |iste des SUP.

CHEMINS DE FER

Cowrrier en dote du 12/10/2023 —ovis
remargues

avec des

Servitudes d Unilied Publique = T1 refative auxchieming de fer

Les servitudes relatives sux riverains du chemin de fer ont 6té
madifides par ordonnance du 14 Aurll 1021
= Vérifier que 1a sardtude T1 st illustrés surle plan des

SUP el legendée de la maniere sulvante:
u emprises ferrovigires en  bordures desqueiles
peavent s"appliguer les servitudes relatives aux
«chemins de fer » et annexer la notice jointe parla SHCF
&la liste des SUP
Modifier les du service
serwitudos, comme indique dans le courrier

deg

Ces eldments seront repris dans e PLU.

Llassement dis fonoer ferroviaire

Le zonage choisi pour accueillr les infrastructures ferroviares
devra autorisal les équipements dintérét collectifs et services
publics, notarmmert les « locaux technigues el indusiriels
dadministrations publigues et assimiés », ainsl que les «
locaux et bureaux accueilant du public des administrations
publiques ot assimilés », Des ragles cpécifiques concernant

r ion de e i @t lour amprise au sol

pourront Bre mises en

La réglement de @ zone N attribué sur Femprise oe 1a vois ferryiaie autoniss ca type de sous-destination =ans condition
dimalantazion

Synihéze dos avis PPA et

des soniributions lors de I'enquéte publique - ELABORATION DU PLU DE PEYRIEY

place pour prendre an concidération lec spécificités dag
Installations ferroviaires

Les talus =t remblais ferroviaires ne doivent pas 8tre classés
en Espaces Boisés Classés, ni au titre de I"article L151-1% du
Code de I'Urbanizsme, sauf en site Natura 2000, ou en ZNIEFF.

line part

de "empr
t que l=

COMMUNE DE MURS
T GELIGNIEUX

Pas de répance & date du 2 12024 — Avis reshie
tacitement

Puos de réponse & dote du 25/01/2024 — Avis fovorabie

toctement

COMMUNE CARBOYS
EN BUGEY

Pas de ré,
tacitement

e & dete du 35/01/3024 — Avis rebile

"COMMUNE DE LA

| Pas de réponse & date du 25/01/2024 — Avis favorable

tocitement

COMMUNE D'RZIEU

Pas de réj
tecitement

& dote du 25/01/2024 — Avis rabie

COMMUNE

Pot de réponse & dote du 25/01/9028 — Avic jovarable
tocitement

Synihése des avis PPA ol des

tors de I

ELABORATION DU PLU DE PEYRIEU
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Réponse de la Commune

Monsieur projette d'acherer ia parcelle 72 3 Bovinel Un PC 3 été acceptd
pour 2 maisons sur ce rerrain. 11 souhalle saveir ¢ est possdtle de
déplacer la plus grande des deux maisons afin que ke vis-a-vis soit moins
Impartant.

Cene ohservation ne reléve pas du PLU mais ¢e I'autonisation d'urbanisme qui est déja accordée sur

cetie parceke

Proptiétaire de la parcelle 656 4 Bovinel. Suite au nouveau zonage, une
partie de leur parcelie est classée 2n rone agricoie et non plus en zone
urbane du hameaw lis souhaltent que leur parcelle redevienne
entiérement en zone urbaine de hameau. ils précisent par alllewrs que ce
nouveay al yeus, dle dent crausa. lls

quils ont accepté le passage de "assainissement sur la parcelle 656, ce
qui & rendu toute une 2one inconstructible.

Cos requétes particulisras peuvent remettre #n cause de nambraus ohjectifc du projat (notammaent
2n matiére de consommation d'espace au rsque de ne plus sulvre les prescriptions du SCOT et la Lol
CEmat ot Réskience),

Afin de rester dans le cadre 12gal, mais auzsi dam k= but d"assurer que Pintérét général du projet
commural solt respecté, ces demandes feront, 'objet d'une analyse spécifigue et seront soumises 3
I'aviz das Persannes Publiques Associées {réunion du 14 mai 2024).

lardin pulsqu'll avait pour projet fa construction de pavilions. Soukalte
fgue cette parcelle enire & nouveau en zone urbaine de hameaw

Une partie de Iz parcelle se trouve dans le périmatre du PPA risque inondation.

Synihése des avis PPA el des conTibLtions iors de lengusta pubiigua — ELABORATION DU PLU DE PEYRIEU

Ces reguites particulies es peuvent remettre en cause de nombrews objectifs du projet (notamment
enmatiére de consommation d espace au risgue de ne plus suivie les prescripticns du 5C0T-etla Loi
Climrat a1 Résilianca).

Afin de rester dans le cadre légal. mak auscl dans le but d"ascurer que lintérét général du projet
communal solt respecte, cos demandes feront, 'objet d'une analyse spécifique et seront soumisas §
Favis dos Personnes Publigues Assoclées (réunion du 14 mal 20249),

Catte abtervation nae rebive pas du PLU

Las plans de zonage semblant faux sur plusieurs points.

Déplore de ne pas avoir été informée des changements de zonage.
Propriétaire dos parcelles 638 et 73 qui sont devenues non constructiles.
Elle prévoyait d'y eonstrulre une malson.

| Progriétaire de 1a parcelle 626 rlassee « emplacement réservé », iissont

Termement opposas 3 (@ classement e souhaitent gue ce choix soit
Bl

Fropr des parcelles GO7 et 604, 1en que réta
le classement en UH sur lintégralité de leurs parcelies. Sans retour positf,
souhaitent avoir une justification pour les parcelles 32,33 et 211,

| West difficie de ﬁrgﬁa;;ﬁ-ﬁ;{ﬁtanrn absaruation ant |-1|_|JS da diétalic

Ces reguites particuliénes peuvent remetire en cause ¢e pombreux objectifs du projet (notamment
en matiére de consommation d"espace au risque de re plussulvre les prescriptions du SCOT etla Lol
Climat et Résilience].

Afin de recter gans le cadre légal, maks aussi dans le but d'assurer que l'intérét général du projet
communal soit respecté, coc demandes feront, objet d'une analyse spéclfique et seront soumisas 3
Fawis des Porsonnes Publiques Assoclées (réunion du 14 mai 3024)

13 collectvite Daride e sUPDIImEr (et amplarement réserve

s reguitles particuliéres peovent remettre en cause de nombreux objectifs du projet (notamment
en matiire de consormmation d”espace au risqgue de re plus sulvre les prescriptions du 5C0T et la Lol
Climat et Résilience).

Afin de recter dans le cadra légal maks aussi dans le but d'assurer que l'intérét général du projet
eommunal solt respecté, cos demandes feront, 'objet d'une analyze cpécifique et seront soumisas 3
Favie des Personnes Publigues Associées {réunion du 14 rai 1024]).

quéte publicus — ELABORATION DU PLU DE PEYRIEU 18
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| COUTURIER

| COUTURIER

| COUTURIER

Souhaitent gue leur soit justifié la choix de clazser b parcelle 23% en 1one -
| urhaine de jardin alors qu'ele étalt classée en rone urbaine de centra
+ ancien. IIs souhaiteraient faire construire 2 Malsons surcette parcelie.

| Ces requétes particukéres peuvent remettre en cause de nombreux objectils du projet {notamment
an matiére de consommatien d'espace au risque de ne phus sulvre lec preceriptions du SCOT et lo Led
Cimat ot Résilianon).

Afin de rester dans e cadre Iégal. mals aussi dans 12 but d'#ssurer que 'mtérét géneral du projet
rmunal soll respecr®, ey demandes femont, Fobjet unie analyse spéciligue 81 seron! soutrses 3
| Favis des Personnes Publiques Associées {réunion du L4 mal 2024).

| 1l existe Une ouverture en limitation des parcelles 239 et 63 cul donne | Calle rermartue e iy pas 0o FLU.
. sur un chemin communal dont I'acces leur a été refusé par la mairle pour
| un véhicde & moteur. Une demande de DP a été refusée en 2019 sur

atif de non existence q‘u ne sortie sur fa parcelle 238,

13

| Connaissent des nnls:nmg-qx.l'li om-a;ij-i Eénrm‘rda;.'(smnsnmnm de | Catte ramarqun ne relive pas du PLL mais du droit de polics de Monsiaur lp Maire
| vieus véhicules agricoles, de voltures, de pleces mecaniques, d'hulles
I macewrs, 8tc|, provenant du voisinage (parcelles 502-193 et 191 classées
| en rene whaine de jarding, aimeralent que cette situation soit réglée.
| SIGRE NEE LEVET | Propriétaire de la parcelle ZB10 & Chantemerle. |
| Souhaite que cette parcelle redevienne constructible sur la partie qui |
| I'était en 1983 lorsqu'elle 3 hérité de ses parents. Un permis de construsre |
: avait évé refusé @n 1999 par le ribunal qui dwoquait des problémes de
| securite. Or ce probleme avals 418 leve par un huissier oe justice en 1983. |
| Cetwe amestation n'avail pas evé donnée au TA. Souhalie que cela solt |
| révisé pulsgu’elle souhaiterait pouvol construire sar ce terrain. |
| 2t requétes parmiculieres geuvent remealtre en use de nomireds objectils du projet (notamment
| =n matigre de corsemmation d'espace ao risgue de ne plus suivre es prescriptions du SCOT et la Lol
| Cimat et Résilience).
| Afin de rester dans le cadre légal, mals aussi dans lo but d'assurer gue I'intérét généml du projet
| communal coit recpectd, cac damandas faront, I'ohjet d'une analysa spécifique et saront soumises 3
| “avis ces Personnas Publiques Associées (réunion du 14 mal 2024)
| FATIGUET | Conteste @ division parcafiaire sur la parcede €176 [aujurd’ hid 803-804). | Cette requéte ne reléve pas ou PLU mais da §a contestation o'une autarisaten d'urbanisme dea
Demande le libre acces 3 la parceiles 178, 177 €L 175 pour son Tils et elle- accordes,
| merme. |
| FATIGUET Propriétaire de la parcelle 650 sur la reute de Fay. A remarqué gu'un | cotte requite ne reléve pas du PLU mais du drolt et de 'usage sur propriéts privée.
| parking s’était construit an limite de cette parcelle. Souhaite savoir <l elle
| aaccas libra & ce parking pour son usage personnal. |
Synihese des avis FPA et oes lors de ELABORATION DU FLU DE PEYRIEU
| FATIGUET | Propridtaire des parcelles 360-361. L'accés par le « chemin de P'eau » est | Cette requite ne reléve pas du PLU.
| géné par de la végétation. Souhaite que ca chemin soit dégags.
| TRUCHET | Demande que ot justifié le classement en 2one urbaire de jardin sa | Ces requAtes particuliBres peuvant remertee en cause de nombredy objectits du projet (notammeant
| parcelie 228 en Surjoux. Souhalterall que cette demigre soll classée en | en Mmalere de consarmmation d'espace au rsgae de ne plus sulve les presciiptions du SCOT etla Lol
| 2one urbaing dehameau comme 12 226 €1 224 gui lul appartiennent aussl. | Climal el Rdsilence).
| | Afin de rester dans be cadre 1gal, mats aussi dans le but d'assurer gue Pintérét général du projet
communal soit respecté, ces demandes feront. M'objet d'une analyse spécifique et seront soumises d
| Favis des Personnes Publiques Ascociées (réunion-du 14 mal 2024
| TRUCHET | Souhaiterait pouvoir créer un accés sur le nord de la parcele 228 ot | Cette raquite ne relive pas du PLLL
| | demande si cela est possible. |
| ANONYME . Souhaite que Farrété pris par Mr le Maire le 9 Juin 2023 soit appliqué. Cet | Cette requite ne reléve pas du PLU mais du pouvoir de police du Monsieur le Maire.
| arrdté ume & mize en d en sécurité edure ordinaire
| » et met en demeure M. lendoubi Machdi dfeffectuer des travaux de
{iimn | démolition et da réparation sous dewcmets. | 2
MICHEL | Propriétaire des parcefles 54 o1 55 2 Craux de Chine, 5*étonne que ke PLL | e e
| N prévoit pas |a possibibte de fﬁemr Ln@ parie de la rone agncole dans CﬁELa\’ DECHENE
| ce lieu pour une extension éventuelle qui aurait aussi Favantage de =
| resserrer le développement actuel du village qui se fait principalement 1 e
| leng de la route départementale. Cette zone agricole jouxte ure partie z .
| qui est construfte avee k2 tout 3 Mégout 3 caré. D'autant que les terrains \as wr
| soREtres pau eultivés. =2 \
| L
;' ! »
| m‘ s
| Ces requites particulibres peuvent = pn cause de b abjectifs du prajet |
| en matiére de consammation d'espace au risque de ne plus suivre les prescriptions du SCOT etla Lol
| Clirvat et Résilianca )
: Afin de rester dans [2 cadree i2gal, mais aussl dans ke but o' assurer que Mintérét ganéral du projet
| communal soit respecte, Ces cemandes feront [objet d'une analyse specifigue e Seront soumises 2
| Favis des Persaniies Pu bligues Associées (réunion du 18 ma 2024).
| MICHEL | En de ia e de | Ces requates particulieres peuvant en cause de 2ux ohjectits du projet (Ac

? Payrieu se fait le long de la déparementale quiva de Belley a Surjoux. Les | en mati e de consormmetion d'espace au tlscgue de ne plus sulvee les prescrpions du SCOT ela ol
| terres encadrées par ces développements ne sont guéres cultivées et | Climat et Réstlience).

| utilisées, Réserver ces terrains pour notamment du social est possible et | Afin de rester dans fa cadre kipal, mais aussi dans le but d'assurer que Fintérét général du projet

| ménagerait l'avenir. ¥ implanter par evemple une réddence pour | communalsoit recpectd, ces cemandes feront. Fobjet d'une anzlyse spécifique et seront soumizes &
| personnas dgées financéa par 'organisme choisl, un lotksemant pour |3 | Favls des Personnes Publiques Assocides (réunian du 14 mai 2024}

| taxe d'équipamant, des logements sociaux, un mini parc pour enfants .

| redennerait vie 4 Payrieu et aussi réuniralt les 2 akes de développemant

| quasiment & angle dioit powr avolr une unité et une centralité & |a

| commune.

Synthese des avis PPA el des contributions jors de 'enguéle publiges — ELABORATION DU PLU DE FEYRIEU 0
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'DAUDON | Propriétaire de la parcalle A 110 Devant Chéne est surpris que cette |
parcelie soit aujourdhul classée en rone agricole alors qu'elle pourrait |
recevoir plusieurs habitations. Cette parceile sembie former une dent |
creuse. "

Ces requétes particuliéres peuvent remettre en cause de nombreus objectifs du projet {notamment
en matidra de contomeeation d'epace au ricqus de ne plus sulvre les prescriations du SCOT et 1a Lai
Climat et Reslianca).

Alin de restir gans b Cadre bgal, mais auss| dans le but dassurer gue intérét général du projet
communa soit respecté, ces demandes feront, Pobjer d'une analyse spécifique et seront soumises i
avis des Personnes Publigues Ascocides (réunion du 14 mal 3624)

| DANGLEANT/REDON | Le nouveau zonage tasse une partie de leur parcellz 462  Chéne en zone | 1 o 258
agricole, |is demandent & ce que [a totalité de leur parcelle soit classéeen |
zone urbaine pavifonnaire.

Ces requétes partheulizras pauvent remettre en cause de nombreus objectifs du projet {notamment
&n matiéra da consommation & espace au ricque do ne plus sulvre s prescriptions du SCOT et la Loi
Ciimat et Resiliance).

Afin de rester dans le cadre légal, mais aussi dans e but d'assurer que 'ntérét géndral du projet
communa 1oit respecté, ces demandes faront, Pobjet d'une anolyse spéofique et seront soumises d
I"auic des Personnes Publigues Acsocides (réunion du 14 mai 2024)

| ANONYME | Sur Ia parcelle 241 figure des arbres isolés et alignss. Il semblerait qu'ils | Cos éléments seront corriges sur = pian de 2onage.
aient té identifiés a partir d'ung photo aérienne ancienna. En e
aujourd’hui ls n"existent plus.

Synihiise des avis FPA i des contributons bors o8 lenguése publique - ELABORATION DU PLU DE FEYRIEU T

CSurla parcelia 75 figure un ensemble paysager protégé. Il cemblerait que I
Vindentification a ¢té falte 3 partlr d'une photo sérlenne anclenne. En
effer, Il y a plusieurs anndes, cette parcella enfrichiée a fait Iobjet d'un
débroulliage pour la converti en praire. Cette trame dolf est supprimée,

CLAPOT " $appuie sur les articles L151-18 et L151-23 du code de Furbanisme 1 sur | Ces éments saront carrgés cur la plan da zonage.

la parcelte 82 il 'agit d’un arbre planté desting 3 Faire de Pombre clos du
chien au wein d'un jardin privé. Surtout, il $'agit d'une ecpaea qui ne

0as aux o dans [a Mmesura o0 cet arre
o5t hygrophile. Or le terrain est de nature sabipuse, Sans nappe
superticelle. || rest pas de caractéristique oe son ecologie | Cest
pourquol nous cemandens le retrait du plan de torage afin de permeltie

_san arrachzge e heant.

Synihése des avis PPA 8l 0es confributions kors de lengquéts putroue — ELABORATION DU FLU DE PEYRIEU 21
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Questions du commissaire enquéteur
Comment [é manre n‘ouwage entend répondre aux QUBSTONS Concernant |a
consammation d*espace [DOT e MRAE] qui est supérewe aux objectils fids parla bl

Climat et Résilience 7

Réponse de la Commune

:.LES objects de réduction oe fa censomimation ﬂé!— E50A0ES NAUrels agricolas et forestiers, oofink par (3 lol CEmat et
| Résilience doivent Lre respectés moyennant 1 prse en comple de 2 ciroslaire n°6323 56 du 7 janvier 2007 au sujet de la
mise en ceuvre opeatiannells de fa ol

| Ladite circulaire, distribuée a |’ et al'ensemble des prefets de région, rappelle cec @

bie des prifets du

La réduction du rythme de la cor tion d'asp doit étre déclinée a I'échelle régionale,
dans le cadre de I'évolution des documents de planification régionale® , puis au niveau du
bloc local, dans les documents d'urbanisme locaux’. La territorialisation des objectifs est
indispensable, pour adapter I'sffort de réduction du rythme de la consommation d'espaces et de
artificialisation des sols aux réaltés difiérenciées que rencontrent les teritoires. Catte -
territor prandra r 1t &n compte les enjeux et besains du terilcire, les efforts de
sobriéte fonciére déja réalisés et le foncier déja artificialisé moblisable pour répondre aux
besains. Ainsi, elle ne consiste pas en une réd i de l'artificialisation par rappart &
l'artificialisation passée.

|

| Aing, les chjectits de division par deus de la consommation o espaces naturels agricotes et forestiers ne s’ imposent pas

| directement aux cammunes dotées d"un docurnent de planification, Ces objectits dolvent d'abord Stre tradults dans ke

| SARADDET, puls au travers du 5COT, qui-appliguera, justifications & I'appud, sa territoralisation =t s répartition de ces

| obectifs avant 2027, || e faut pas omettre gue la commune de Peyrie est dessée en « plle-relals » dans la classification
territoriale du SCOT et qu'ad ce titre, les objectifs en de développ dentiel et o era différent de

! ceun des autres communes du Bugey.

| Appliquer de maniéee « stricte » la régle de division par deux, sans tenir compte des spécifictes territorales que le SCOT
| devra assurer, parait aujourd'hud hasardeuse: Le SCOT n'a émis sucun avis sur cet objectif, Un rezpect de cette régle de
| mankéra empirigua, nect aufourd’iul donc pas 3 recpactar.

| Afin da répandre aux cuestons posées par la DOT at la MAAE, Io ralcul des consommatians d'ecpaces naturals agricoles ot
| farastiars a été ndanmoins regric. Er effet, Pétuda de densification n'avait pas compris les ténements disponibles pour une:
| waration éconaminue

| La méthooologie et 'exhaustivite des calouls son disponibles dans @ lettre de réponse 3 1a MRAE.

| Les chiffres ret2nus Sont 0on: [6S Sulvants -

| Entrede 1 anvier 2011 e le 1% janvier 2021 : 5.64 ha d'espaces naturels 3anooes oL 1orestiens onl #1é consomimes, toute
| votation confondu,

| Le PLU prévoit la mobilsation de 3,02 ha [oute vocation comprise. B est imporiant d'ajouler gu'en vue de lever plusieurs

| réserves de la DOT, de la MAAE et de la Chambre d'Agriculture, 1a zone 2AU du chateau, d'une superficie de 6.51 ha, sera

| reclassée en zone N, et ne constitszra donc phus un: patentiel espace consammé.

| Ce qui repeésante de 46,5 % par rapport 4 la décennie précédente,

Synthibze dos avie PPA of des contibutions lors da l'erquite publique — ELABORATION DU PLU DE PEYREL

malire d'ouvrage comp
B ek "

s tdes LS dans | 7

Ceamment le maitre o' ouvrage va répondre & 'ARS au sujst de I’assnh‘lssemnlrmcnlleﬂif

encore tris présent dans le hameau da Chéne 2

Ou'est e qul justifis 'abserce du schéma directeur o sssanissement communal dans le
dessier d'enguéte publigue ?

te Ull atteindre un tel chiffre sachant ou aujourdhul, seulement & %

e | Cesdidmants semnt discutés aver les Persannes Publiques Associses lors di (3 réunion prévue en leur présence s 14 mal |
2024

Plusieurs leviers sant possities afin de favorlser 1a mixite sociale sur le terrigire communal

La possiailité d*appliquer une servitude de mocke sociabe sur ke bourg de Peyriew, s ticre de article L151-15 du
Codede I'Urbanizme. || pourralt étre demandé gue toute opération de plus de 3 logements devra comprendre un quota
miremal de LL&;

La possibilité d*augmenter e quota de LIS danc I'aménagement de '0AP ces Ecoles ;

- Porter plusielrs projets e log ausein du

e . puis les o

Toutes options peuvent necessiter une Evolution de cermaines sones do PLU, volie des modifications dans e oéglement ou
le camet d"OAF, si bien gu'une concertetion avec les PPA semble incontowrnable.

| La législation n'interdit pas le classement de zones urbalnes en secteur d'assainissement autonome.

| Le zomage ne tlent compte que des constructions existantas et des permis de construlre validée jusou'd la date de arrét du
PLLL il n"2st pas pencable da dasser s hameaw de Chiine #n rone spécifique du fait da "absence o un résasu
¢'assainissement coillectif. Aucun céveloppemant complémentaire n'est envisage sur ce secteur.

Il v*agit I& d"um parti-pris de la collectivité en fa matére. L'absence de réseau indult Minterdiction d'un développement
urbatn préférentied dans ces tissus. Le PLU ne prévolt sucun développerent nouveau & cet endroit,

| e puls 2017, la municipalité de Peyriou avait bien avancé dans I'dizbaration de son schéma diracteur d'assalnizsemant,
mais la compétance est passée antre le:s mains de lintercommunalité en 2019

Ce schéma dlrecteur communal n'a pas éé arrétd et son contenu o été remis entre les mains de la CCBS, qué élabore
actueliement son schema directeur d"assainksement 3 Féchelle de "ansambie de 'intercommunalité. Si bien
QUTALHOUra hyl, Bucun schéma ¢lfectedr d'assainissement n'est améts 1 opposable.

| -Afnsi donc, nous avons choisk de ne pas giisser e schéma directeur d'assainssement commural. Quant au schiéma directeur
intercommunal, son avancement n'est pas suffisamment avancé et nous n'avons pas d'élémentsvalidés Amettre a la
disposition du public.

La mumici palité s2 concertera avec I'intercommunalité atin de valider 13 possibilité d*annexer e schéma directeur
A ASsaInissEMENt commuNal dans son PLU.

biade
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5.1 Avis dans la presse

Mercredi 21 février 2024

AVIS
r Enquétes publiques |
[ Goomy COMMUNE DE
CEYZERIAT

Enquate :mnqun sur la REVISION ALLEGEE
du plan local d'urbanisme

Far sevdtd du 16 [anvier 2024 fo Maire de la commune da
eyzénal B ordonnd I'ouverturs e 'onaudte publique sur lo
1 du plan focal d'urbanisme.

wJacqises BAG! commissars epqubtaur.
l'mﬁo umu déroutara en maifie de CEYZERIAT
(P e N, 01250 CEYZERAT) du 10 tiwrier 2024
ﬂl B mars 2024, soit pandant 1

® commisamico enqLllecr recewra le public en mairle de

cqmunlu
.hlwﬁlmﬂn‘m&lﬂ
4 e 14030 & 17830

- I sarre de 0gn & 11h

he lundi DAG2024 da 100 & 12h

arvatons ot propoaitons pouron P ——

™ e
B e o i o panmess anchige
mm o
mhﬁuuuh e!pwimwmlu &

M‘ In commung At
mmeml'mﬂmlum ™1 du Pian Local
d'Urbanisme sare lpnmm ll' Ll Ihmllnn du mull
munigipal, évantuallemen nir comple ges
cnnm_r-l:m 8 dmises In-n e lmau

" ut lmm Tavis du
das observations dmises par

commisseine nirsl qus des
i I des o hésos,
Ln:m:ﬁ:m Iunnuni conau

soroat
tanus & la disposition du public dis gu'lls sercat rarseris an

mairi, @t pendant un Bn & compser da nﬁmmdnm

SEETERRG

 Eooniny COMMUNE DE
CEYZERIAT

Enquitte ue sur la REVISION ALLEGEE
N;Imlan local d'urbanisme

Par aité du 16 [enyier 2024 e Maire de la commung da
I'ouwariure c8 l'enguite publique sut s

o rkvision 722 dhu plen focal duibarianms,
mmh Mﬂh nm sdminsralf a designd M,
dacques m eomlrm
L'enguble a-ultr 0 maire de CEYZERIAT
fPLACE MCK.II.IM 01250 GE\’ZE?WﬂN1EWm‘
au B mars pem-l

s ;
—Illm!mﬂllud 12h
~la i 14h30 & 1730
- g marm| 27122024 de 10h & 12h
= I samecdi dea 0%h & 11k

o o e fonmues

e.coyzenalorangs.
est aMiché en maine, sur pannoau atfi
ﬂaumﬁhutum e cansuité sur bn
1A ir

e -
Al terme oe 'engudie, lo rivisson "2 du Plan Local

Le Progrés | Ain Annonces légales |
1

COMMUNE DE
CEYZERIAT

-

Enquéte publique sur la REVISION ALLEGEE
MW°3 du plan local d'urbanisme

Par arrbté du 16 jenwior 2024 lo Maire de & commune de
uolmunuunmauls

ualié g eeenmiseaine

ucques L [T
Languite publi s¢ déroulera en mairie de CEYZERIAT
1P JEAN N, DIm CE\’ZEFMT)dt!‘W evrlar 2024
au B rmars 2024,

8 |ours,
Le cemmisssaire nqumr MMI B public en maine de
log :
<l lndi 190212024 de 100 & 120
« b vandnedi oe 1

FUTZ2024 clo 14050 41
i mandi 270024 ce 100 & 12h

samac & 11h
I- tundi 04/0/2024 de 106 4 12h
vandradi mmnoea 150 & 18

Dbu gaieenent bire formukies
aur I‘m
onmmnun-tuﬁ! bunmlrhmpm—um 13
extériour et inbérieur de [ maiie & peul Slre consultd sur s
Internet ca fy commune htos.www.
Ay terme de la risizion u
d'Urbeniama sora approuvde ibdration du comsel]
menicipal, éventueliement mod r tanir compte das
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16 | Le Progrés | Ain Annonces légales SE————
|

Jura AVIS

Ull louvetiel' SEr. a.it a llori i e d_u Chamier | Enquétes publiques |
de renards découvert au bord de la Lemme e COMMUNE DE

PEYRIEU

Palah s

e sur|
du Plan Local d'Urbanisme etabrogation
de la carte communale

Par amité r” A16022024 du 16 févriar 2024, s Maire de PEYRIEL
a ordonné ['ouverture dae Penquéta publinue sur Mélaboraton du
Plan Local d'Urbanisma at I'ab ton de la carte communale.

A oot sfiel, la présidents du tribunal administratif a désigné
Madame Carpline LEMOINE en gualilé de commissaire
eNqUBtaLY.

aLr.

L'enguate se darulera a la maria de PEYRIEU, situse au 15 rue

das Ecoles, 61300 PEYRIELL, cu mardi 12 mars 3024 aujeudi 11

avril 2024 aux jours et heures habituele d'ouverture de la mairie.

Le dossiar denquéia Publlque paut étra consulté sur e aite

intemnet suivant: /5207

Pendant hdurosdu lenguits, I!Dummlssalm snguéteur recewa

les observations du public @n maine:

1ere permanance : Vendredi 15 mars 2024 de 15h00 a 18h00

2ame pemmanence : Mardi 19 mars 2024 de 800 4 12h00

Aame pamanence © Jeudi 4 avril 2024 da Sh0D & 12h00

Les Dhaanmtlnna pau\'mt agnlaﬂent atra tranamises par
enguéteur a la maitie de

PEYRIEU uu pa{ \-oue dlecironigue a I adressu Sulvanie:

Cet avis est afﬁcne a Ia mairis de FEYRIEU !l neu‘l Etra consute

sur la site internet: https://www.registre-

dematerialise.fr/5207

Au terme aa]'enqua}e 1ehhorauon du Plan Local d' Urhsnsme
1 du con

Entout, une v:ngtamc dc i ettt visbios s horlidnln riviére. Photo Vincent Durand i rapport et i gulielipian et enquiteur seront
et e e

PMusieurs cadavres de renards mois de février. En aucun casils mang

ont été découverts au bord de nesontimpliqués danscette affai- Evacuation ?{-?:gsueg e S Tl L

Ia Lemme, 3 hauteur de la com-  re qui ne concerne d'ailleurs pas des cadavres, retrait b My

mune de Fort-du-Plasne. la pratique dela chasse ~ indique- conservatoire de l'agré- 02082000

IYanores la nréfecture. les ani- t-il. ment dulouvetier

COMMUNE DE PEYRIEU
ENQUETE PUBLIQUE

Sur I'élaboration du Plan Loeal d'urbanisme
st abrogation de la carte communale

Par arrété n o A16022024 du 16 fevrier
2024, le Maire de PEYRIEU a ordonné
I'ouverture de I'enguéte publique sur
I"elaboration du Plan Local d'Urbanisme
et I'abrogation de la carte communale.
A cet effet, la presidente du tribunal
administratif a designe Madame Caro-
line LEMOINE en gualité de commissaire
enquéteur.
L'enquéte se déroulera a la mairie de
PEYRIEU, située au 15 rue des Ecoles,
01300 PEYRIEU, du mardi 12 mars 2024
au jeudi 11 avril 2024 aux jours et heures
habituels d'ouverture de la mairie.
Le dossier d’enguéte publigue peut étre
consulté sur le site internet suivant :
https:.//www registredematerialise.
fr(5207
Pendant la durée de I'enquéte, le com-
missaire enquéteur recevra les observa-
tions du public en mairie :
1" permanence : Vendredi 15 mars
2024 de 15h00 a 18h00
2 permanence : Mardi 19 mars 2024
de 9h00 a 12h00
3 permanence - Jeudi 4 avril 2024 de
9h00 a 12hoo
Les observations peuvent également
&tre transmises par correspondance
au commissaire enguéteur a la mairie
de PEYRIEU ou par voie électronique a
I"adresse suivante :
enguete-publique-5207 @registre-de-
materialise fr
Cet avis est affiche a la mairie de PEY-
RIEU et peut &tre consulte sur le site
internet
https:/iwww.registredematerialise.
fri5207
Au terme de I'enquéte, I'¢laboration du
Plan Local d'Urbanisme sera approuvee
par déliberation du conseil municipal.
Le rapport et les concdusions du com-
missaire enquéteur seront tenus a la
disposition du public dés qu'ils seront
SR . . . transmis en mairie, et pendant un an a
Décision du tribunal administratif de Lyon n compter de 1a oot Fenquéte. Iis
seront egalement mis en ligne sur |e site
Internet mentionné ci-dessus.
Le Maire
24133409
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5.2 Certificat d’affichage

Mairie de PEYRIEU

ATTESTATION
Le Maire certifie que I'arrété n°®A16022024 du 16/02/2024, mettant a 'enquéte publique le projet
d'élaboration du plan local d'urbanisme et d'abrogation de la carte communale de la commune de

PEYRIEU a été :

- affiché en mairie ainsi que sur les panneaux d'information de la commune @ compter du 19 février
2024 pour une durée au moins égale a un mois,

—inséré dans le journal Le Progrés du 21/02/2024 ainsi que dans le journal La Voix de FAin du
23/02/2024,

—rappelé dans le journal Le Progrés du 13/03/2024 ainsi que dans le journal La Voix de FAin du
15/03/2024,

—et publié sur le site internet https://www.registre-dematerialise.fr/5207 4 compter du 19
février 2024.

APEYRIEU, le £310L [ 202)

Le Maire,

Décision du tribunal administratif de Lyon n° E23000157/69
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